Postanowienie z dnia 27 kwietnia 2001 r., Il CKN 354/00

Przepis art. 46 § 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zm.) okresla kognicje nie tylko sadu
wieczystoksiegowego, lecz takze sadu drugiej instancji przy rozpoznaniu

apelacji od wpisu.

Przewodniczgcy Sedzia SN Gerard Bieniek (sprawozdawca)

Sedziowie SN: Mirostawa Wysocka, Kazimierz Zawada

Sad Najwyzszy w sprawie z wniosku P.T.K. ,C.”, spétka zo.0. wW. z
udziatem Ryszarda S. i Grzegorza S. o wpis prawa witasnosci i wykreslenie wpisu
prawa uzytkowania, po rozpoznaniu w Izbie Cywilnej na rozprawie w dniu 27
kwietnia 2001 r. kasacji uczestnikow postepowania od postanowienia Sgdu
Wojewoddzkiego w Kielcach z dnia 8 lipca 1998 r.

uchylit zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Sgdu Rejonowego w
Konskich z dnia 15 stycznia 1998 r. i sprawe przekazat temu Sgdowi Rejonowemu

do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Sad Rejonowy w Konskich w dniu 15 stycznia 1998 r. dokonat w dziale drugim
ksiegi wieczystej KW (...) wpisu przez wykreslenie Ryszarda S. i Grzegorza S.,
ujawnionych jako wspoétwtasciciele po 1/2 czesci dziatki nr 1218/2 i wpisanie w ich
miejsce P.T.K. ,C.”, spotka z 0.0. w W. Podstawg tych wpiséw byta oferta sprzedazy
z dnia 12 wrzesnia 1996 r. sporzgdzona w formie aktu notarialnego oraz
oswiadczenie o przyjeciu oferty z dnia 7 sierpnia 1997 r. sporzgdzone takze w
formie aktu notarialnego. Jednocze$nie Sad Rejonowy wykreslit w dziale trzecim
ksiegi wieczystej nieodptatne prawo uzytkowania wyzej wymienionej dziatki,
ustanowione do dnia 31 grudnia 1997 r. na rzecz P.T.K. ,C.”, wskazujgc jako

podstawe wpisu oswiadczenie o przyjeciu oferty z dnia 7 sierpnia 1997 r.



Sad Wojewodzki w Kielcach postanowieniem z dnia 8 lipca 1998 r. oddalit
apelacje uczestnikow postepowania i ustalit co nastepuje.

Ryszard S. i Grzegorz S. — wspotwtasciciele w czesciach rownych
nieruchomosci potozonej w S., o powierzchni 12 ha 36 a, oznaczonej jako dziatka
1218, dla ktérej w Sgdzie Rejonowym w Konskich prowadzona jest ksiega
wieczysta KW (...) — aktem notarialnym z dnia 12 wrzesnia 1996 r. ztozyli
P.T.K.,C.”, spbtce z o0.0. oferte sprzedazy, uzyskanej w wyniku podziatu dziatki nr
1218/2 o powierzchni 9 aréow za cene 15 000 zt. Oferenci postanowili, ze bedag
zwigzani ofertg do dnia 30 grudnia 1997 r., przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszczajg mozliwosc przedtuzenia tego terminu. Cena sprzedazy
zostata uiszczona w dniu ztozenia oferty i oferenci pokwitowali jej odbior.
Jednoczesnie Ryszard S. i Grzegorz S. oswiadczyli, ze ustanawiajg na rzecz P.T.K.
nieodptatne prawo uzytkowania dziatki nr 1218/2 do dnia 31 grudnia 1997 r., z
mozliwoscig przedtuzenia terminu, z tym iz miato ono juz by¢ odptatne. Wyrazili tez
zgode na postawienie przez uzytkownika stupa energii elektrycznej,
przeprowadzenie linii elektrycznej oraz na wydanie pozwolenia na budowe
terenowej stacji telefonii komérkowej. Wydanie przedmiotu uzytkowania nastgpito
niezwtocznie i P.T.K. przystgpita do realizacji inwestycji, ktérg ukonczono w kilka
miesiecy. W dniu 7 sierpnia 1997 r. Piotr K. — dziatajgcy w imieniu i na rzecz
P.T.K. — ztozyt w formie aktu notarialnego oswiadczenie o sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci za cene 15 000 zt i wniést o dokonanie w zatozonej dla
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka 1218/2 ksiedze wieczystej KW (...) prawa
wiasnosci na rzecz nabywcy i wykreslenie prawa uzytkowania. O powyzszej
czynnosci powiadomit Grzegorza S. telefonicznie pracownik P.T.K. — Andrzej K.

Dokonujgc oceny tych ustalen, Sgd Wojewoddzki uznat, ze w wyniku ztozenia
oferty i skutecznego — w Swietle art. 66 § 1 i art. 70 § 1 k.c. — jej przyjecia, doszto
miedzy stronami do przeniesienia wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a tym
samym zaskarzone wpisy sg zgodne z prawem. Sad ten uznat takze, ze
zawiadomienie oferenta i ztozenie oswiadczenia woli o przyjeciu oferty, moze
nastgpi¢ przez kazde zachowanie, ktére w sposéb dostateczny wyraza wole osoby
dokonujgcej czynnos¢.

Postanowienie Sgdu Wojewddzkiego zaskarzyli kasacjg uczestnicy
postepowania. Jako podstawe kasacyjng wskazali na naruszenie prawa
materialnego przez btedng wyktadnie art. 66 § 1, art. 67 i 70 k.c. i wniesli o



uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu
w Kielcach do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Kognicje sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym okresla art. 46 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zm.
— dalej "u.k.w.h."), zgodnie ktorym zakres badania sgdu rozpoznajgcego wniosek o
wpis do ksiegi wieczystej jest ograniczony do badania tresci wniosku, tresci i formy
dotgczonych do wniosku dokumentow oraz tresci ksiegi wieczystej. Uzyte w art.

46 § 1 tej ustawy okreslenie ,bada jedynie” podkresla ograniczony charakter
kognicji sgdu rejonowego rozpoznajgcego sprawe z wniosku o wpis. Oznacza to, ze
sad wieczystoksiegowy nie jest wikadny w tym postepowaniu rozstrzygaé
jakichkolwiek sporow, np. jak w niniejszej sprawie, czy i kiedy oferenci zostali
zawiadomieni o przyjeciu oferty. Nie mogt tego uczyni¢ ani sgd rejonowy, ani sgd
apelacyjny, ktérego zakres kognicji jest w tych sprawach taki sam jak sgdu
rejonowego. Sad drugiej instancji rozstrzyga jedynie, czy wpis lub odmowa wpisu
przez sad rejonowy pozostaje w zgodzie z prawem w swietle tresci wniosku, tresci i
formy dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu oraz tresci ksiegi wieczystej. Te
regute naruszyt w niniejszej sprawie Sad drugiej instancji, przeprowadzajgc dowod
z zeznan Swiadka na okolicznos¢, czy i kiedy oferenci zostali zawiadomieni o
przyjeciu ich oferty przez wnioskodawce.

Ta okolicznos¢ ma podstawowe znaczenie. Jest poza dyskusjg, ze
uprawniony przedstawiciel P.T.K. ,C.” ztozyt — w formie aktu notarialnego —
oswiadczenie w dniu 7 sierpnia 1997 r. o przyjeciu oferty. Oswiadczenie to, co jest
takze poza dyskusjg, zostato ztozone przed uptywem terminu zakreslonego w
ofercie, tj. dnia 30 grudnia 1997 r. Nalezy wszakze wskazac, ze w ofercie sprzedazy
wyraznie zastrzezono, iz sktadajacy jg bedg zwigzani ofertg i bedg oczekiwac na
nig odpowiedzi do dnia 30 grudnia 1997 r. Jesli zatem, co jest bezsporne, strony nie
okreslity daty zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, to zgodnie z art. 70 § 1
k.c. umowe uwaza sie za zawartg w chwili otrzymania przez sktadajgcego oferte
oswiadczenia o jej przyjeciu. Oznacza to, ze do zawarcia umowy sprzedazy nie
doszto dnia 7 sierpnia 1997 r., tj. w dacie ztozenia oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o przyjeciu oferty. Jesli tak, to rozpoznanie wniosku zawartego w § 7
oSwiadczenia z dnia 7 sierpnia 1997 r. odnosnie co do wpisania w ksiedze

wieczystej prawa wtasnosci na rzecz P.T.K. i wykreslenia prawa uzytkowania



wymagato, aby sad wieczystoksiegowy dysponowat dokumentem (czego wymaga
art. 46 u.k.w.h.), stwierdzajgcym fakt zawiadomienia oferentéw o przyjeciu oferty.
Taki dokument nie zostat przedtozony, a zatem istniata przeszkoda do wpisu. Sad
Rejonowy powinien byt zatem — stosownie do art. 48 ust. 2 u.k.w.h. — wyznaczyé¢
wnioskodawcy odpowiedni termin do usuniecia tej przeszkody, a po bezskutecznym
uptywie terminu, odmowi¢ dokonania wpisu.

Z tych wzgleddéw, uznajac kasacje za usprawiedliwiong, uchylono zaskarzone
postanowienie oraz poprzedzajgce je wpisy Sgdu Rejonowego i sprawe przekazano
Sadowi Rejonowemu w Konskich do ponownego rozpoznania (art. 393 k.p.c. w

brzmieniu obowigzujgcym przed dniem 1 lipca 2000 r.).



