Sygn. akt V CSK 625/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Teresa Bielska-Sobkowicz (przewodniczgcy)
SSN Marta Romanska (sprawozdawca)
SSN Maria Szulc

w sprawie z powodztwa Spotdzielni Mieszkaniowej W.

przeciwko W. Sp. z o0.0.

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 18 wrzesnia 2014 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego
wl...]

z dnia 6 czerwca 2013 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania, pozostawiajagc temu

Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE



Powdd - Spotdzielnia Mieszkaniowa W. wniosta o zasgdzenie od W. Sp. z
0.0. kwoty 155.171,06 zt =z ustawowymi odsetkami jako wynagrodzenia za

bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego przy ul. K. [...].

Pozwany — W. Sp. z 0.0. wniést o oddalenie powddztwa i zaprzeczyt
twierdzeniom faktycznym powoda, zakwestionowat wysokosé wyliczonego przez
niego wynagrodzenia za korzystanie z lokalu oraz podniost zarzut przedawnienia

roszczenia.

Wyrokiem z 3 sierpnia 2012 r. Sgd Okregowy w W. uwzglednit powddztwo co
do kwoty 153.766,35 zt, po ustaleniu, ze 1 marca 1999 r. powdd zawart z
pozwanym umowe najmu lokalu uzytkowego przy ul. K. o powierzchni 344,10 m? na
czas nieokreslony. Najemca zobowigzat sie do pfacenia wynajmujgcemu
miesiecznego czynszu najmu i naleznego podatku VAT od 16 marca 1999 r. w
kwocie 14 zm? x 344,10 m? = 4.817,40 zI netto (5.877,23 zt brutto) oraz
dodatkowych optat w okresie grzewczym z tytutu dostawy energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody wraz z naleznym podatkiem VAT.
Strony ustality, ze najemca moze podnajgé lokal osobie trzeciej, ale rozliczenia z
tytutu podnajmu mialy obcigza¢ najemce i podnajemce. Umowa mogta byé
wypowiedziana jezeli najemca dopusci sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za
dwa petne okresy ptatnosci albo bedzie uzywat przedmiotu najmu niezgodnie z

warunkami umowy.

Pozwany podnajat czesé lokalu o powierzchni 108 m? B. K., ktéra miata

wobec niego zalegtosci czynszowe.

Uchwatg z 1 lutego 2007 r. zarzgd powoda zadecydowat o rozwigzaniu
umowy najmu lokalu uzytkowego ze skutkiem na dzien 28 lutego 2007 r. w zwigzku
z zaleganiem przez najemce z zaptatg czynszu ponad dwa petne okresy ptatnosci
oraz zezwolit na zorganizowanie przetargu w trybie pisemnego przetargu

ofertowego z zachowaniem konkurencji na wyszukanie nowego najemcy lokalu.

Powdd ztozyt pozwanemu oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy ze
skutkiem na 28 lutego 2007 r. Po tym terminie pozwany nie wydat mu jednak lokalu.
W okresie bezumownego korzystania przez pozwanego z lokalu powod wystawiat



faktury VAT i obcigzat pozwanego kwotami do zaptaty. Pierwsza taka faktura
zostata wystawiona 10 lipca 2007 r., a ostatnia - 7 listopada 2008 r. Stwierdziwszy,
ze od naleznosci z tytutu bezumownego korzystania z lokalu nie nalicza sie podatku
VAT, 11 marca 2010 r. powod, w miejsce tych faktur, wystawit noty obcigzeniowe

za kolejne miesigce; pierwsza dotyczyta czerwca 2007 r., a ostatnia lipca 2009 r.

Pozwany 29 czerwca 2009 r. wydat powodowi lokal w toku wszczetego
przeciwko niemu postepowania egzekucyjnego, a 22 marca 2010 r. powdd wezwat
go o zaptate kwoty 155.171,06 zt z tytutu odszkodowania za bezumowne

korzystanie z lokalu.

Sad Okregowy uznat, ze powddztwo w przewazajgcej czesci zastugiwato na
uwzglednienie, a zgdanie zaptaty naleznosci za bezumowne korzystanie z lokalu
mogto mie¢ podstawe w przepisach o najmie (art. 675 k.c.) lub o wynagrodzeniu za
korzystanie z rzeczy (art. 224-225 i art. 230 k.c.). Wiasciciel nieruchomosci moze
przy tym wybraé, na jakiej podstawie faktycznej i prawnej opiera zadania,
co determinuje postepowanie i zastosowanie odpowiednich przepiséw. Skoro
powdd w pozwie wskazat, ze tagczyta go z pozwanym umowa najmu i powotujgc sie
na ten stosunek wystgpit o zaptate naleznosci za bezumowne korzystanie
w zwigzku z jej wygasnieciem, to dostatecznie wyjasnit, ze swoje zgdanie wywodzi
Z przepisOw o nienalezytym wykonaniu umowy najmu, a nie z art. 224-225 i art. 230
k.c. Termin przedawnienia takiego roszczenia nie moze by¢ ustalony na podstawie
art. 229 k.c. Zgdanie powoda nie jest objete dyspozycjg art. 677 k.c., a zatem ma
do niego zastosowanie art. 118 k.c. i ulega ono przedawnieniu w terminie trzech lat,
jako zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W dacie wniesienia
pozwu roszczenie to byto przedawnione w czesci dotyczacej odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu w czerwcu 2007 r., to jest co do kwoty 1.404,71 zt.
Zadanie zapfaty obejmujgce okres od lipca 2007 r. do czerwca 2009 r. zastugiwato
na uwzglednienie w cato$ci, gdyz wynagrodzenie zostato prawidtowo wyliczone,
a powod dochodzit naleznosci za poszczegdlne miesigce bezumownego

korzystania z lokalu w wysokosci netto ostatnio ustalonej umownie z pozwanym.

Wyrokiem z 6 czerwca 2013 r., w uwzglednieniu apelacji pozwanego od

wyroku Sgdu Okregowego z 3 sierpnia 2012 r., Sgd Apelacyjny zmienit ten wyrok w



ten sposéb, ze powoddztwo oddalit oraz stosownie orzekt o kosztach.

Sad Apelacyjny za zasadny uznat zarzut naruszenia obowigzujgcego do
3 maja 2012 r. art. 479" § 1 k.p.c., gdyz roszczenie zgloszone w pozwie, mimo
niepowotania wprost przepisu prawa materialnego, byto roszczeniem wiasciciela
wywodzonym z art. 224 i n. k.c., na co wskazuje stwierdzenie, ze ,na kwote
dochodzong pozwem skfada sie wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania
z lokalu”. Powdd nie byt uprawniony do zmiany podstawy faktycznej i prawnej
powodztwa wniesionego w okresie obowigzywania art. 479 § 1 k.p.c., tak wiec
nalezato je rozpoznac¢ jako dotyczgce roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu, a takie roszczenie jest przedawnione na postawie przepisu art.
229 k.c.

W ocenie Sgdu Apelacyjnego, Sgd Okregowy naruszyt tez art. 321 § 1 k.p.c.,
bowiem wydat wyrok w oparciu o podstawe niepowotang przez strone (art. 471
k.c.), w sytuacji gdy powdd wskazat, ze dochodzi naleznosci z tytutu wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z lokalu, a podstawg orzeczenia nie mogg byc¢
okolicznosci faktyczne, ktérych powdd nie objgt swymi twierdzeniami. W uchwale
sktadu siedmiu sedziéw z 10 lipca 1984 r. (Il CZP 20/84, OSNCP 1984, nr 12, poz.
209), Sad Najwyzszy wskazat, ze w wiekszosci wypadkéw bezumownego
zajmowania lokali roszczenia o naleznosci z tego tytulu znajdujg podstawe
w przepisach o ochronie wlasnosci, nie jest jednak wytgczone wystepowanie w tego
rodzaju sprawach z roszczeniami odszkodowawczymi wedtug przepisow o czynach
niedozwolonych lub przepisdbw o niewykonaniu lub nienalezytym wykonaniu
umowy, jesli spetnione bedg warunki uzasadniajgce roszczenia tego typu.
Natomiast w wyroku z 7 lutego 2006 r. (IV CK 400/05) Sad Najwyzszy wyjasnit,
ze ,przepisy art. 224-225 i art. 230 k.c. nie sg w stosunku do art. 471 k.c.
przepisami szczegolnymi i z tej przyczyny kumulacja norm nie jest wytgczona.
Wybor jednego ze zbiegajgcych sie roszczen pozostawiony zostat uprawnionemu,
ktéry - dokonujgc wyboru - musi jednak wybra¢ catos¢ skutkow prawnych danej
normy. Wynajmujgcy, wzgledem ktdorego najemca nie wykonat obowigzku
przewidzianego w art. 675 § 1 k.c., gdy dochodzi roszczenia odszkodowawczego
musi wykazac, ze na skutek niezwrocenia mu w terminie przedmiotu najmu poniost

okreslony uszczerbek w swym majatku. Tego powdd w toku procesu nie wykazat



i nie powolywat sie tez na poniesienie szkody, ktdéra bylaby nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania (art. 471 k.c.). Gdyby
nawet oceniaC roszczenie powoda na podstawie art. 471 k.c., to nalezatoby je

uznac za niewykazane.

Od 2007 r. strony nie pozostawaty w jakichkolwiek stosunkach
zobowigzaniowych, a zatem wobec wyraznie sformutowanej podstawy faktycznej
zgdania ,wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu" w sprawie
zastosowanie mogg miec tylko przepisy art. 224 i nastepne k.c., w tym rowniez
przepis dotyczgcy przedawnienia wzajemnych roszczeh miedzy wiascicielem
a samoistnym posiadaczem (art. 229 k.c.). Witasciciel moze wprawdzie dochodzi¢
roszczen o ,zalegle” wynagrodzenie z uwzglednieniem ogolnych termindw
przedawnienia wynikajgcych z art. 118 k.c., z tym dalszym zastrzezeniem, ze po
wydaniu rzeczy obowigzuje go dodatkowy roczny termin ich przedawnienia, liczony
od daty zwrotu rzeczy. Art. 229 k.c. dotyczy roszczen nieprzedawnionych i skraca
termin ich dochodzenia do jednego roku od zwrotu rzeczy. Zatem tylko w okresie
jednego roku od daty zwrotu rzeczy witasciciel moze dochodzi¢ wynagrodzenia
za caly - nieprzekraczajgcy jednak lat dziesieciu - czas korzystania z jego rzeczy
przez posiadacza w ztej wierze. Tylko w tym czasie moze tez domagac sie zwrotu
optat za eksploatowanie lokalu (opfaty za zuzycie wody, odprowadzanie sciekéw,
wywoz odpaddw, podatki). Bieg rocznego terminu, o ktorym mowa w art. 229 k.c.
rozpoczat sie w dniu wydania lokalu (29 czerwca 2009 r.), a zatem termin ten
uptynat 29 czerwca 2010 r. i roszczenie zgtoszone w pozwie wniesionym w 29 lipca

2010 r. byto juz przedawnione.

W skardze kasacyjnej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z 6 czerwca 2013 r.
powod zarzucit, ze orzeczenie to zapadto z naruszeniem prawa materialnego
(art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.), to jest art. 230 k.c. przez przyjecie, ze po zakonczeniu
stosunku najmu ten przepis znajdowat zastosowanie do rozliczen miedzy
stronami zamiast art. 675 k.c. i art. 471 k.c. oraz z naruszeniem prawa
procesowego (art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c.), to jest art. 4792 k.p.c. poprzez jego

nieuzasadnione zastosowanie.

Powdd wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy



Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

1. Art. 479*2 k.p.c., uchylony z dniem 3 maja 2012 r., a obowigzujgcy w dacie
wszczecia postepowania w niniejszej sprawie, stanowit, ze w pozwie powdd jest
obowigzany podac¢ wszystkie twierdzenia oraz dowody na ich poparcie pod rygorem
utraty prawa powotywania ich w toku postepowania, chyba ze wykaze, Ze ich

powofanie w pozwie nie byto mozliwe albo Zze potrzeba powotania wynikta poznie;j.

Ustalone w art. 187 § 1 k.p.c. wymagania pozwu jako pisma procesowego,
inicjujgcego postepowanie cywilne, obejmujg poza ogdlnymi warunkami jakie
spetnia¢ powinny pisma procesowe, jedynie obowigzek doktadnego okreslenia
zgdania oraz przytoczenia uzasadniajgcych je okolicznosci faktycznych.
W uzasadnieniu wyroku z 28 marca 2014 r., Ill CSK 156/13, nie publ., wydanym
w zblizonych okolicznosciach, jak w niniejszej sprawie, Sad Najwyzszy,
w podsumowaniu dorobku orzeczniczego dotyczgcego zwigzania sgdu zgtoszonym
zgdaniem, wyjasnit, ze ustawodawca nie wymaga, by powdd okreslat podstawe
prawng dochodzonego zgdania, gdyz jego kwalifikacja prawna jest obowigzkiem
sgdu. Oznacza to, ze nawet wskazanie jej przez powoda nie jest wigzgce dla sgdu,
ktéry w ramach dokonywanej subsumcji jest zobowigzany do oceny roszczenia
w aspekcie wszystkich przepiséw prawnych, ktére powinny by¢ zastosowane jako
majgce oparcie w ustalonych faktach (por.orzeczenia Sgdu Najwyzszego
z 13 czerwca 1947 r., C lll 137/47, OSNC 1948, nr 1, poz. 20, z 2 maja 1957 r.,
I CR 305/57, OSNC 1958, nr 3, poz. 72; wyrok z 15 wrzesnia 2004 r., lll CK
352/03, nie publ.). Podanie btednej podstawy prawnej nie moze wywotaé
negatywnych skutkow dla powoda, ale wskazanie w pozwie przez profesjonalnego
petnomocnika powoda podstawy prawnej zgdania, mimo braku takiego obowigzku,
moze spowodowacé ukierunkowanie postepowania i pozwoli¢ na zidentyfikowanie
charakteru zgtoszonego zagdania, a zatem i okolicznosci decydujgcych o jego
zasadnosci (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z 23 lutego 1999 r., | CKN 252/98,
OSNC 1999, nr 9, poz. 152). Ukierunkowanie to nie moze jednak oznaczac
formalnego zwigzania sadu podang podstawg prawng zwtaszcza, gdy okolicznosci
faktyczne mogg stanowi¢ oparcie dla innej, adekwatnej podstawy prawnej



(por. wyrok Sgdu Najwyzszego z 28 lutego 2002 r., lIl CKN 182/01, nie publ.).

W niniejszej sprawie powdd podat, ze zgda zasgdzenia konkretnej sumy
z odsetkami. Przytoczyt réwniez okolicznosci faktyczne, z ktorych wywodzit
obowigzek pozwanego. Powdd w pozwie nie powotywat sie na to, ze jest
wiascicielem lokalu wynajetego pozwanemu, natomiast powotat sie na zawarcie
Z pozwanym umowy hajmu oraz jej rozwigzanie i na to, ze pozwany — wbrew -
obowigzkowi - nie wydat mu przedmiotu najmu po zakonczeniu tego stosunku
prawnego, lecz nadal go uzywat Trafnie =zauwazyt Sad Apelacyjny,
ze w lakonicznym uzasadnieniu pozwu dochodzone swiadczenie nazwane zostato
przez powoda wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, ale
uszto jednak uwadze tego Sadu, ze w kazdej nocie obcigzeniowej wystawionej
przez powoda i dotgczonej do pozwu jako dowdd dochodzonego roszczenia jest
mowa hie o wynagrodzeniu za korzystanie z nieruchomosci, ale o odszkodowaniu,
a obok powdd podawat wysokos¢ optat za zuzytg przez pozwanego wode,
odprowadzenie $ciekdw, ogrzewanie wody i lokalu. Roszczenie powoda zostato
zatem w dostateczny sposéb zindywidualizowane, co nie musi oznaczac,
ze zostato dostatecznie wykazane, a jego stwierdzenie, ze zgdana kwota stanowi
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci przez bytego najemce,
nie mogto prowadzi¢ do wytgczenia zastosowania innej podstawy prawnej niz
art. 224 i 225 w zwigzku z art. 230 k.c.

Zwigzanie sgdu przy wyrokowaniu zgdaniem, stanowi wyraz obowigzywania
zasady dyspozycyjnosci i oznacza niedopuszczalnosc¢ orzekania co do przedmiotu,
ktory nie byt objety Zzgdaniem, ani ponad zgdanie (art. 321 k.p.c.). Ze wzgledu na to,
ze powdd nie ma obowigzku przytaczania w pozwie podstawy prawnej
dochodzonego roszczenia, dopuszczalne jest zasgdzenie roszczenia wynikajgcego
Z przytoczone] przez niego podstawy faktycznej. Jednolite jest stanowisko
Sadu Najwyzszego, akceptowane w doktrynie, ze przyjecie przez sad innegj
podstawy prawnej niz wskazana przez powoda nie stanowi wyj$cia poza granice
zgdania, okreslone art. 321 k.p.c. (wyroki: z 15 kwietnia 2003 r., V CKN 115/01,
z 15 wrzesnia 2004 r., lll CK 352/03; z 6 grudnia 2006 r., IV CSK 269/06;
z 24 maja 2007 r., V CSK 25/07, OSNC - ZD 2008, nr 2, poz. 32; z 27 marca
2008 r., Il CSK 524/07; z 20 lutego 2008 r., Il CSK 449/07).



W podsumowaniu tego watku trzeba stwierdzi¢, ze powdd w pozwie okreslit
dochodzong kwote i okolicznosci faktyczne, ktére miaty usprawiedliwia¢ jego
zgdanie. Kwote tg nazwat w pozwie ,wynagrodzeniem za korzystanie z lokalu” ale
w dokumentach dotgczonych do pozwu, majgcych stanowi¢ dowod dochodzonego
roszczenia, konsekwentnie postugiwat sie okresleniem ,odszkodowanie”. Do czasu
ukonczenia postepowania powod nie przytoczyt zadnych dalszych twierdzen na
temat Zgdania pozwu i dowodéw dla ich wykazania, a zatem nie sposéb przyjgc,
by prowadzit proces sprzecznie z art. 479" k.p.c. Uprawnieniem Sadu pierwsze;j
instancji byto dokonanie oceny zgdania powoda na majgcej do niego zastosowanie
podstawie prawnej i z tego obowigzku Sad pierwszej instancji wiasciwie sie
wywigzat. Oczywiscie, nie przesgdza to kwestii, czy trafne byto stanowisko tego
Sadu o wykazaniu roszczenia przez powoda we wszystkich sktadajgcych sie na

nie czesciach.

2. Za ustalone w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego trzeba uznac stanowisko,
wyrazone m.in. w wyroku z 18 maja 2011 r., lll CSK 263/10, Lex nr 1129122, ze
w razie istnienia pomiedzy stronami stosunku prawnego, bedacego podstawg
posiadania cudzej rzeczy, rozliczenie nastgpi¢ powinno wedtug rezimu prawnego
normujgcego ten stosunek prawny, bo przepisy art. 224 do 230 k.c. nie majg
zastosowania do stosunku umownego miedzy wiascicielem a inng osobag,
na podstawie ktorego korzystata ona z rzeczy za zgodg wiasciciela. W takim
wypadku, w pierwszej kolejnosci, stosowacé nalezy postanowienia umowy, a w razie
jej braku lub odpadniecia tytutu, przepisy Kodeksu cywilnego o zobowigzaniach.
W nawigzaniu do tego pogladu i w jego rozwinieciu, w wyroku z 23 listopada
2011 r., IV CSK 161/11, Lex nr 1130300, Sad Najwyzszy wyjasnit, ze jezeli mimo
ustania stosunku obligacyjnego, posiadacz utrzymuje sie w posiadaniu rzeczy, jego
sytuacje ksztattuje przepis art. 230 k.c., co dla wtasciciela, z uwagi na brzmienie
przepisu in fine (,0 ile z przepiséw regulujgcych ten stosunek nie wynika nic
innego”) oznacza brak petnego powrotu do sytuacji prawnej sprzed nawigzania
stosunku obligacyjnego. Nastgpi to dopiero po wygasnieciu wszystkich wzajemnych
roszczen i zarzutéw, ktorych podstawg byt ten szczegdlny stosunek prawny
jaki taczyt wiasciciela z posiadaczem.

Niezwrdcenie przedmiotu najmu przez najemce w umoéwionym terminie lub



tez po rozwigzaniu umowy najmu w wyniku wypowiedzenia narusza przepis
art. 675 § 1 k.c. i stanowi nienalezyte wykonanie umowy. Taki stan stwarza
obowigzek naprawienia wyniktej z niego szkody na podstawie art. 471 k.c. Zakres
takiego odszkodowania okresla przepis art. 361 § 2 k.c., a wiec w zasadzie
obejmuje ono straty, ktére poszkodowany ponidst oraz korzysci, ktérych nie
osiggngt z powodu niezwrocenia lokalu we wiasciwym terminie. Wprawdzie
w praktyce powstata szkoda bedzie sie z reguty réwnaé¢ naleznosciom
czynszowym, ktore wynajmujgcy osiagnatby, gdyby wynajat lokal mieszkalny inne;j
osobie, jednakze wyjgtkowo moze to by¢ szkoda wyzsza, np. w sytuacji, gdy
wynajmujgcy ponosi straty, nie moggc sam w danym lokalu zamieszkac i nalezycie
prowadzi¢ przylegtego do tego lokalu gospodarstwa rolnego, lub musi mieszkac
w innym lokalu, za ktéry pfaci czynsz wyzszy niz nalezny od lokalu na witasnej
nieruchomosci (tak w uzasadnieniu uchwaty sktadu siedmiu sedziéw SN z 10 lipca
1984 r., Il CZP 20/84, OSNC 1984, nr 12, poz. 209).

Ma racje Sad Apelacyjny, o ile - z odwotaniem sie do poglgdu wyrazonego
w wyroku Sgdu Najwyzszego z 11 marca 1999 r., Il CKN 198/98, ONSC 1999, nr
10, poz. 175 - twierdzi, ze niewykonanie przez najemce obowigzku terminowego
zwrotu rzeczy najetej uprawnia wynajmujgcego do zgdania na podstawie art. 471
k.c. odszkodowania obejmujgcego korzysc, jakg mogtby otrzymacé, gdyby zwrécono
mu rzecz w terminie. Zwazywszy jednak, ze odszkodowanie takie obejmuje lucrum
cessans niezbedne jest wéwczas wykazanie prawdopodobienstwa uzyskania
korzysci w stopniu graniczgcym z pewnoscig, ze gdyby nie zachowanie sie
dotychczasowego najemcy, to powdd by te korzy$¢ uzyskat. Wymaga to
wykazania, ze korzy$¢ w przedstawionych okoliczno$ciach byta mozliwa do

osiggniecia.

Powdd w niniejszej sprawie za korzystanie przez pozwanego z lokalu do
czasu przymusowego wykonania obowigzku jego zwrdcenia powodowi naliczat taki
czynsz, jaki bytby mu nalezny, gdyby trwata umowa najmu w ksztatcie
uzgodnionym z pozwanym. Juz w pozwie powdd zgtosit dowdd z uchwaty jego
organow o przeznaczeniu lokalu wynajmowanego przez pozwanego w zwigzku
z wypowiedzeniem mu umowy najmu do dalszego wynajmowania. Innych srodkéw

dowodowych dla wykazania okolicznosci doniostych dla roszczenia
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odszkodowawczego nie zgtaszat. Do Sgdéw meriti nalezy ocena, czy zaoferowane
dowody dostatecznie wykazujg, ze powodd znalaztby osobe gotowg zawrze¢ z nim
umowe najmu lokalu uzytkowego poprzednio wynajmowanego przez pozwanego,
ze statoby sie to natychmiast po wydaniu przedmiotu najmu, gdyby pozwany
wykonat ten swoj umowny obowigzek, a powdd mogt ustali¢ z przysztym najemca
czynsz rowny temu, jaki poprzednio uzgodnit z pozwanym. Kwestig wymagajgca
odrebnego rozwazenia jest natomiast to, ze na dochodzong pozwem kwote
skladaty sie takze optaty wydatkowane przez powoda dla dostawcéw medidw
(wedtug dotgczonych do pozwu not obcigzeniowych) przez czas, w ktérym pozwany
nie wykonywat obowigzku zwrotu lokalu. Jesli wysokos¢ naleznosci z tego tytutu
byta uzalezniona od zuzycia przez osobe korzystajgca z lokalu, to powdd miat
obowigzek zaptacenia tych naleznosci przedsiebiorcom, z ktorymi taczyty
go stosowane dlatego, ze zuzywat je pozwany wstrzymujgcy sie od wykonania
obowigzku wydania lokalu. To, czy powdd wynajatby lokal innemu najemcy, czy by
tego nie zrobit, moze nie pozostawa¢ w jakimkolwiek zwigzku z powinnoscig

zapfacenia za media zuzyte przez pozwanego.

Skoro trafne okazaly sie zarzuty naruszenia przez Sad Apelacyjny art. 479*2
k.p.c. oraz art. 230 k.c., to na podstawie art. 398° § 1 k.p.c. i - co do kosztéw
postepowania - art. 108 § 2 k.p.c. w zw. z art. 398%" i art. 391 § 1 k.p.c., Sad

Najwyzszy orzekt, jak w sentenciji.



