Sygn. akt IV CSK 602/15

POSTANOWIENIE

Dnia 10 czerwca 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Jozef Frgckowiak (sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak

w sprawie z wniosku S. Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig

o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci w dziale 1-O ksiegi wieczystej
Kw nr [...] poprzez ujawnienie zmiany sposobu korzystania

Z nieruchomosci oraz ujawnienie budynkow,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 10 czerwca 2016 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w S.

z dnia 20 pazdziernika 2014 r.,

oddala skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

S. sp. z 0.0. ztozyt wniosek o sprostowanie oznaczenia nieruchomosci w
dziale 1-O ksiegi wieczystej KW nr [...] przez wpisanie zmiany sposobu korzystania
z nieruchomosci z ,dziatka niezabudowana” na ,dziatka zabudowana” oraz
ujawnienie budynkoéw na podstawie wypisu z rejestru gruntdow i wyrysu z mapy
ewidencyjnej z dnia 3 grudnia 2013 r. Whniosek ten referendarz sgdowy
postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2014 r. oddalit w czesci dotyczacej ujawnienia
budynkow. Orzeczenie referendarza sgdowego zostato zaskarzone przez
wnioskodawce. Postanowieniem z dnia 5 wrzesnia 2014 r. Sad Rejonowy w S.
oddalit wniosek w czesci dotyczgcej ujawnienia budynkéw stwierdzajgc, ze
dotgczone do wniosku dokumenty stanowig podstawe wpisu zmiany oznaczenia
nieruchomosci na nieruchomos¢ zabudowang. Nie stanowig natomiast podstawy do
ujawnienia w ksiedze wieczystej budynkéw. Wynika z nich, Zze budynki te sag
posadowione na dziatce nr 321/1, ktérej wiascicielem jest wnioskodawca i nie
stanowig odrebnej nieruchomosci, lecz sg czescig sktadowg nieruchomosci

gruntowe;.

Oddalajgc apelacje wnioskodawcy postanowieniem z dnia 20 pazdziernika
2014 r. Sad Okregowy w S. podzielit argumentacje Sgdu Rejonowego i wskazat, ze
co do zasady budynki nie stanowig odrebnej nieruchomosci i nie sg przedmiotem
odrebnej wtasnosci. Stanowig natomiast w mysl art. 48 k.c. cze$¢ sktadowg
nieruchomosci. Wskazat takze, ze zgodnie z § 21 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 21 listopada 2013 r. w sprawie zakfadania i prowadzenia
ksigg wieczystych w systemie informatycznym (Dz. U. z 2013, poz. 1411, dalej
rozporzgdzenie z dnia 21 listopada 2013 r.) w ksiedze wieczystej mozna ujawniac
budynki jedynie w wypadku wskazanych w tym przepisie. Nie wskazuje on, aby
mozna byto ujawnia¢ w ksiedze wieczystej budynki bedgce czescig sktadowg
nieruchomosci. Podkreslit, ze zgodnie z art. 626 § 2 k.p.c. zakres badania sadu
rozpoznajgcego wniosek o wpis do ksiegi wieczystej jest ograniczony do badania
jego tresci oraz tresci i formy dotgczonych do wniosku dokumentéw, co oznacza, ze

przed sgdem wieczystoksiegowym nie moze toczyC sie postepowanie dowodowe.



Sad ten moze jednak dokonywac¢ wyktadni oswiadczen woli majgcych stanowic
podstawe wpisu, co jest gwarancjg prawidiowosci dokonywanych wpisow i

wynikajgcych z ustawy skutkow tych wpisow.

W skardze kasacyjnej wnioskodawca zarzucit naruszenie prawa
materialnego przez jego niewlasciwe zastosowanie i pominiecie norm art. 26 ust. 1
iart. 27 ust. 1 ustawy dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(jedn. tekst, Dz. U. z 2013 r., poz. 707 ze zm. dalej; dalej u.k.w.h.) oraz naruszenie
przepisow postepowania przez btedne zastosowanie § 21 pkt 2 rozporzgdzenia
z dnia 21 listopada 2013 r. jak réwniez niezastosowaniu art. 6268 § 1 i 2 k.p.c.,

a btednym zastosowaniu art. 626° k.p.c.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego
nieruchomosci (art. 1 ust. 1 u.k.w.h.). Nieruchomosciami sg zas, zgodnie z art. 46
§ 1 k.c.,, grunty, a takze budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnoéci. Kiedy budynek moze by¢ wpisany do ksiegi wieczystej
precyzuje art. 21 pkt 2 rozporzgdzenia z dnia 21 listopada 2013 r., Zgodnie z tym
przepisem, w rubryce 1.4 "oznaczenie" wpisuje sie w podrubryce 1.4.2 dane
0 oznaczeniu usytuowanych na nieruchomosci budynkow: budynkéw stanowigcych
odrebng nieruchomosé¢ albo budynkoéw, z ktérych wyodrebniono lokale stanowigce
odrebng nieruchomos¢, albo budynkdéw, w ktérych znajdujg sie lokale, do ktérych
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, albo budynkow, do
ktérych przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Jak prawidtowo
ustalit Sagd Okregowy budynki, ktorych wpisu do ksiegi wieczystej domaga sie
wnioskodawca stanowig czesS¢ skltadowg nieruchomosci gruntowej, ktéra
prawidtowo, jako nieruchomos¢ zabudowana jest ujawniona w ksiedze wieczystej.
Nie nalezg réwniez do zadnej kategorii budynkéw, o ktorych mowa w art. 21 pkt 2
rozporzgdzenia z dnia 21 listopada 2013 r. W tej sytuacji, wbrew zarzutom
skargi kasacyjnej, brak podstaw do stwierdzenia, ze przepis ten zostat
btednie zastosowany, czy tez dokonano jego btednej wykfadni. Nalezy dodac,
ze identyczne brzmienie ma obecnie obowigzujgcy § 19 pkt 2 rozporzadzenia



Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie zakladania
i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 312).

Nie zostaly rowniez naruszone, powotane w skardze kasacyjnej przepisy
art. 26 ust. 1 i art. 27 ust. 1 u.k.w.h., gdyz nie stanowig one podstawy do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej budynku, ktéry nie jest odrebng od gruntu
nieruchomoscig. Jezeli tak, jak w niniejszej sprawie, trwale zwigzane
z gruntem budynki nie stanowig odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci,
sg one czesciami sktadowymi gruntu (art. 48 k.c.). Ponadto nie nalezg one
réowniez do zadnej kategorii budynkéw, ktére zgodnie z art. 21 pkt 2
rozporzgdzenia z dnia 21 listopada 2013 r., podlegatyby ujawnieniu w ksiedze
wieczyste]. Dane katastralne stanowig podstawe ujawnienia w ksiedze wieczystej
tylko danych odnoszgcych sie do nieruchomosci. Posadowienie na gruncie
budynku, ktéry stanowi jej czes¢ sktadowq, prowadzi do zmiany stanu prawnego
nieruchomosci tylko w tym sensie, Ze nalezy ujawnic, iz jest to wtedy nieruchomosc¢
zabudowana. W konsekwencji nalezy stwierdzic¢, ze z przepiséw ustawy o ksiegach
wieczystych, ani z przepisbw rozporzgdzenia z dnia 21 listopada 2013 r.,
nie wynika mozliwos$¢ ujawnienia w ksiedze wieczystej budynkéw, o ktérych mowa
we wniosku S. sp. z 0.0.

Majagc na wzgledzie powyzsze, Sgd Okregowy prawidiowo oddalit, zgodnie
z art. 626° k.p.c., wniosek i nie naruszyt tego przepisu. Nie moze byé réwniez mowy

0 naruszeniu art. art. 626° § 1 i 2 k.p.c., gdyz z przepiséw tych nie wynika

obowigzek dokonania wpisu zgodnie z wnioskiem.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c.

orzekt, jak w sentenciji.
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