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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 wrze$nia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy)
SSN Zbigniew Kwasniewski (sprawozdawca)
SSN Anna Owczarek

Protokolant Ewa Krentzel

w sprawie z powddztwa T. S., S. G,,

A.N.,, M. N,, A. K.-O,, M. O.

iJ. M.

przeciwko Wspodlnocie Mieszkaniowej "L." przy ul. S. [...]

wW.

o ustalenie nieistnienia uchwaty,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 30 wrzesnia 2015 .,
skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 21 listopada 2013 r.,

oddala skarge kasacyjng i zasgdza od pozwanej, solidarnie
na rzecz powodow T. S, M. N.,
A. K.-O. i M. 0. kwote 180 zt
(sto osiemdziesigt ztotych) tytutem kosztéw postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad pierwszej instancji oddalit powddztwo o ustalenie nieistnienia uchwaty
z dnia 22 czerwca 2010 r. pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej ,L.” w sprawie

zmiany sposobu zarzgdu nieruchomos$cig wspdélng i wyboru zarzadu.

W nastepstwie uwzglednienia apelacji powodéw Sad Apelacyjny wyrokiem
reformatoryjnym z dnia 21 listopada 2013 r. ustalit, ze bedgca przedmiotem
sporu uchwata nie istnieje i orzekt o kosztach postepowania za obie instancje.
Uznat za dopuszczalne co do zasady, nieograniczone terminem, powddztwo
o ustalenie nieistnienia uchwaly wspdlnoty mieszkaniowe] ze wzgledu
na brak quorum bgdz brak wymaganej wiekszosci gtoséw, podzielajgc w tym
zakresie stanowisko Sgdu Najwyzszego wyrazone w orzeczeniach wskazanych

w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku.

Sad odwotawczy uznat, ze wiekszos¢ gtoséw wymagang w art. 23 ust. 2
u.w.l. okreslajg gtosy wtascicieli, a nie wspétwitascicieli i to takze woéwczas, gdy lokal

garazowy (hala) ma wielu wspotwiascicieli.

Interpretujgc art. 189 k.p.c., bedacy podstawg zgdania pozwu, powdd musi
wykazaé, ze interes prawny w ustaleniu nieistnienia zaskarzonej uchwaty ma kazdy
wiasciciel lokalu nalezgcego do danej nieruchomosci, stwierdzit Sad Apelacyjny.
Ocenit, ze zrodtem interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. jest stosunek
cztonkostwa we wspdlnocie, z ktérego wynika m.in. uprawnienie do udziatu

w gtosowaniu.

Uprawnienie cztonka do zgdania uchylenia uchwaty na podstawie art. 25
ust. 1 u.w.l. przesgdza o0 jego oczywistym interesie prawnym we wniesieniu
powddztwa ustalajgcego (art. 189 k.p.c.), majgcego taki sam cel unicestwienia
uchwaty sprzecznej z prawem badz nieistniejgcej, orzekt Sgd Apelacyjny.

W konsekwencji Sad ten uznat, ze kazdy cztonek wspdlnoty mieszkaniowe;j

ma interes prawny w wytoczeniu powodztwa o ustalenie nieistnienia uchwaty, ktora



nie zostata podjeta, powotujgc sie na orzeczenia SN i uznajgc ich uniwersalny walor
odnoszacy sie takze do uchwat wspdlnot mieszkaniowych.

Pozwana Wspolnota Mieszkaniowa zaskarzyta w catosci wyrok Sadu
Apelacyjnego, opierajgc skarge kasacyjng na zarzucie btednej wyktadni art. 189
k.p.c., w réznych aspektach jego interpretacji.

Skarzgca =zarzucita btedng wyktadnie tego przepisu przez uznanie,
ze wytoczenie powodztwa na podstawie art. 189 k.p.c. o ustalenie nieistnienia
uchwaty nie jest ograniczone terminem i moze by¢ wytoczone w dowolnym czasie.

Zakwestionowata tez stanowisko Sgdu odwotawczego, ze czionkowie
wspolnoty mieszkaniowej majg bezwzgledny interes prawny w dochodzeniu
ustalenia nieistnienia uchwaty wynikajgcy z samego faktu cztonkostwa, niezaleznie

od przedmiotu zaskarzonej uchwaty.

Skarzgca sprzeciwita sie wyktadni, ze niewykorzystanie wczes$niej drogi
prawnej okreslonej w art. 25 u.w.l. nie pozbawia czionkdéw wspdinoty interesu
prawnego w dochodzeniu ustalenia nieistnienia uchwaty na podstawie art. 189 k.p.c.
Zanegowata takze takg wyktadnie art. 189 k.p.c., ze przy badaniu interesu
prawnego czionkéw wspolnoty do dochodzenia ustalenia nieistnienia uchwaty bez
znaczenia pozostajg zasady wspoétzycia spotecznego, interes prawny wspdinoty
mieszkaniowej oraz interes publiczny w utrzymaniu w mocy uchwaty wadliwie

podjetej.

Pozwana wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i oddalenie apelacji
powodow, ewentualnie o uchylenie tego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi

Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania.

Czworo powodow w odpowiedzi na skarge kasacyjng wniosto o jej oddalenie
jako bezzasadnej i o0 =zasgdzenie na rzecz powodow solidarnie kosztow
postepowania kasacyjnego, akcentujgc, ze art. 25 ust. 1 u.w.l. i art. 189 k.p.c. sg
odrebnymi i zupetnymi podstawami prawnymi do wystgpienia z okre$lonym
odmiennym rodzajem powodztwa.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Zarzut btednej wykfadni art. 189 k.p.c. polegajgcej na przyjeciu przez
Sad odwotawczy, ze oparte na jego podstawie powodztwo o ustalenie nieistnienia



uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej nie jest ograniczone terminem i moze by¢
wytoczone w dowolnym czasie okazat sie nietrafny. Skarzgcy nie kwestionuje
w istocie mozliwosci wystgpienia przez czionkow wspolnoty mieszkaniowej
z powoddztwem o ustalenie opartym na podstawie art. 189 k.p.c., zmierzajgcym do
ustalenia nieistnienia uchwaty. Wystgpienie z takim powddztwem bezspornie nie
jest ograniczone ani podmiotowo, ani rowniez temporalnie, a brak jest podstaw
prawnych do wprowadzania jakichkolwiek czasowych ograniczen w jego
wytoczeniu, poprzez zastosowanie terminu przewidzianego w art. 25 ust. 1% u.w.l.
ale dla wytoczenia innego powodztwa, a mianowicie opartego na podstawie art. 25

ust. 1 u.w.l.

Powddztwo, o ktorym mowa w powotanym przepisie oraz powodztwo
0 ustalenie nieistnienia uchwaty, wytoczone na podstawie art. 189 k.p.c., sg dwoma
odrebnymi powddztwami, odrebnie uregulowanymi przez ustawodawce i brak jest
podstaw prawnych do tego, aby przy ich dochodzeniu zamiennie stosowac

elementy rezimu prawnego nie dotyczgcego wprost okreslonego powddztwa.

W judykaturze przesgdzono juz wyraznie o odrebnosci i niezaleznosci
kazdego z obu powddztw, ktérg to ocene prawng sktad orzekajgcy w niniejszej
sprawie podziela (zob. wyrok SN z dnia 23 lutego 2006 r., | CSK 336/05, niepubl.).

Powddztwo o ustalenie nieistnienia uchwaty wytoczone na podstawie art.
189 k.p.c. zmierza do uzyskania orzeczenia stwierdzajgcego, ze uchwala nie
istnieje, z tego wzgledu, ze nie zostata podjeta, np. wskutek braku wymaganego
statutem quorum lub braku wymaganej wiekszosci gtoséw do jej podjecia.
Natomiast powddztwo oparte na art. 25 ust. 1 u.w.l. i ograniczone terminem
okreslonym w art. 25 ust. 1% u.w.l. zmierza do eliminacji z obrotu prawnego uchwaty
istniejgcej, a wiec formalnie skutecznie podjetej, ale niezgodnej z przepisami prawa
lub z umowg wiascicieli lokali albo naruszajgcej zasady prawidtowego zarzgdzania

nieruchomoscig wspdlng lub w inny sposdb naruszajgcej interesy wtasciciela lokalu.

Inny jest wiec przedmiot zgdania w ramach kazdego z obu powddztw, inny
krag podmiotéw legitymowanych do ich wytoczenia, a takze odrebne podstawy

prawne ich dochodzenia, inaczej okreslajgce m.in. elementy temporalne.



Poniewaz strona skarzgca nie neguje, ze podstawg prawng dochodzonego
przez powoddw roszczenia o ustalenie nieistnienia uchwaty jest art. 189 k.p.c.,
to nalezy uwzglednié, Zze przepis ten nie przewiduje zadnych ograniczen czasowych
dla wytoczenia takiego powodztwa i moze by¢ ono wytoczone w dowolnym czasie.
Przepisy art. 25 u.w.l. nie przewidujg zarazem wytgczenia stosowania art. 189 k.p.c.
w odniesieniu do uchwat wspdlnot mieszkaniowych, tak jak to ustawodawca
wyraznie uczynit w odniesieniu do uchwat zgromadzen spotek kapitatowych
w art. 252 § 1 k.s.h. iw art. 425 § 1 k.s.h.

Zgodzi¢ nalezy sie z Sgdem Apelacyjnym, ze zrodiem interesu prawnego
powoddéw, bedgcego materialnoprawng przestankg uwzglednienia powodztwa na
podstawie art. 189 k.p.c., jest ich stosunek cztonkostwa we wspdlnocie. Ten status
powodow przesgdza o ich zwigzaniu uchwatg podjetg przez organ wspolnoty
mieszkaniowej az do chwili prawomocnego ustalenia nieistnienia takiej uchwaty
w obrocie prawnym, przeto chec eliminacji przez powodow stanu niepewnosci co
do ich zwigzania badz braku zwigzania uchwatg wspolnoty mieszkaniowe;j
przesgdza o istnieniu ich interesu prawnego w wytoczeniu takiego powddztwa
o ustalenie nieistnienia uchwaty. Racje ma wiec Sad odwotawczy, ze kazdy
cztonek wspolnoty mieszkaniowej ma interes prawny w ustaleniu nieistnienia
uchwaty, bo zmierza on w ten sposéb do usuniecia stanu niepewnosci co do
funkcjonowania (bytu) w obrocie prawnym majgcej wigzaé go uchwaty organu
wspolnoty. Potwierdzeniem dla uznania stosunku cztonkostwa w spoétdzielniach
mieszkaniowych za zrédto interesu prawnego ich cztonkdw w rozumieniu art. 189
k.p.c. jest konsekwentne stanowisko judykatury (wyroki SN z dnia: 15 lipca 2010 r.,
IV CSK 24/10, niepubl. i z 14 marca 2013 r. | CSK 382/12, OSNC-ZD 2013/4/80),
a brak jest racjonalnych argumentéw negujgcych trafno$¢ tego stanowiska

w odniesieniu do stosunku cztonkostwa we wspodlnotach mieszkaniowych.

Oczywiscie bezzasadnym jest zarzut btednej wyktadni art. 189 k.p.c.
polegajgcy na kwestionowaniu stanowiska Sadu, ze brak skorzystania z drogi
prawnej zaskarzenia uchwaty na podstawie art. 25 u.w.l. nie pozbawia interesu
prawnego w dochodzeniu ustalenia nieistnienia uchwaty na podstawie art. 189 k.p.c.
Jak juz wspomniano, oba przepisy sg podstawg dwoch odrebnych

i niekonkurujgcych ze sobg powddztw, opartych na odmiennych przestankach ich



dochodzenia i odmiennych przedmiotach zgdan. Jezeli wiasciciel lokalu uwaza,
ze uchwata nie istnieje, bo nie doszto do skutecznego formalnie jej podjecia,
to powinien sSwiadomie zaniechal skorzystania w tej sytuacji z nieadekwatnego
do tego celu instrumentu prawnego okreslonego w art. 25 ust. 1 u.w.l., a trudno
wowczas uznac€, aby pozbawiato go to interesu prawnego w wystgpieniu

z wiasciwym powodztwem na podstawie art. 189 k.p.c.

Nietrafny jest rowniez zarzut strony skarzgcej, sprawdzajgcy sie do
forsowania tezy, ze przy badaniu istnienia interesu prawnego cztonkéw wspdinoty
do wniesienia powddztwa o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c. majg znaczenie
zasady wspotzycia spotecznego, interes prawny wspolnoty oraz interes publiczny
w utrzymaniu w mocy uchwaty. Stusznie uznat Sad Apelacyjny, ze samo
wystgpienie z pozwem takze na podstawie art. 189 k.p.c. nie moze by¢ badane
z uwzglednieniem przestanek z art. 5 k.c., bo bytoby to sprzeczne z konstytucyjng
zasadg prawa do sagdu. Ponadto badanie istnienia interesu prawnego jest
niezbedng przestankg materialnoprawng dla uwzglednienia powddztwa
wytoczonego na podstawie art. 189 k.p.c., a nie dotyczgcg jego wniesienia jak to
ujmuje skarzgca w skardze kasacyjnej, poniewaz konstytucyjnym uprawnieniem
powoda jest poddanie swej sprawy rozstrzygnieciu wiasciwego sadu, co nie moze

by¢ oceniane w ptaszczyznie art. 5 k.c.

Zasady wspotzycia spotecznego mogg byé ewentualnie uwzgledniane przy
merytorycznej ocenie zgdania uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci uchwaty
istniejgcej, natomiast nie mogg stuzy¢ ocenie zgodnosci z nimi samego wniesienia
powoddztwa o ustalenie, ze uchwata nie istnieje.

W tym stanie rzeczy Sgd Najwyzszy orzekt jak w sentencji na podstawie art.
398 k.p.c., a 0 kosztach postepowania kasacyjnego na podstawie art. 98 § 1i 3

k.p.c. oraz na podstawie § 11 pkt 21 i § 13 ust. 4 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. (Dz.U. 2013, poz. 461).
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