Sygn. akt IV CSK 377/10

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 marca 2011 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marian Kocon
SSN Marta Romanska

w sprawie z powodztwa Towarzystwa Inwestycyjnego |. Spotki Akcyjnej w G.
przeciwko Kredyt Bank Spotce Akcyjnej w W.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj

w dniu 25 marca 2011 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Okregowego

z dnia 13 stycznia 2010 .,

oddala skarge kasacyjng i zasadza od powédki na rzecz
pozwanej kwote 5.400 (pie¢ tysiecy czterysta) zt tytutem zwrotu
kosztow postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Powddka Towarzystwo Inwestycyjne ,I.” spétka akcyjna w G. w pozwie
skierowanym przeciwko Kredyt Bank spotce akcyjnej w W. wniosta o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci gruntowej potozonej w G.,
dla ktorej Sad Rejonowy w G. prowadzi ksiege wieczystg nr KW 91849, a
rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie w dziale IV tej ksiegi wpisu - na
rzecz pozwanej - hipoteki w kwocie 100.000 EUR oprocentowanej 7,13 % w
stosunku rocznym.

Sad Rejonowy w G. wyrokiem z dnia 28 lutego 2007 r. oddalit powddztwo.
Na skutek apelacji powodki, Sgd Okregowy wyrokiem z dnia 19 marca 2007 r.
uchylit zaskarzony wyrok, znidst postepowanie w sprawie poczgwszy od dnia 19
lutego 2007 r. i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy w G. wyrokiem z dnia 3
kwietnia 2009 r. oddalit powddztwo, przyjmujgc za podstawe rozstrzygniecia
nastepujgce ustalenia i wnioski.

W dniu 28 stycznia 2000 r. Krzysztof M. zawart z pozwang umowe nr [...] 0
kredyt, na mocy ktorej Bank udzielit mu kredytu gotéwkowego w ztotych
denominowanego w walucie wymienialnej na cele konsumpcyjne w kwocie
100.000 Euro na okres od dnia 28 stycznia 2000 r. do dnia 27 stycznia 2005 r.
Kredyt miat by¢ wyptacony w ztotych po podpisaniu umowy i przeliczeniu wedtug
kursu kupna dewiz dla Euro, zgodnie z tabelg kurséow obowigzujgcg w dniu
uruchomienia kredytu.

Kwote kredytu w wysokosci 100.000 Euro, przeliczong na ztote, Bank
postawit do dyspozycji kredytobiorcy w dwoch transzach: pierwsza w kwocie 40.000
Euro w dniu podpisania umowy, druga w kwocie 60.000 Euro od dnia 31 stycznia
2000 r. Uruchomienie obu transz miato nastgpi¢ po dokonaniu przez kredytobiorce
stosownych zabezpieczen. Oprocentowanie kredytu ustalono w wysokosci 7,13 %
w stosunku rocznym, wedtug stawki zmiennej.

Sptata kredytu zostata zabezpieczona m.in. hipotekg na nieruchomosci
obejmujgcej dziatke nr 4/1 o powierzchni 0.74,91 ha, majgcej urzgdzong w Sadzie

Rejonowym w G. ksiege wieczystg KW nr 86454. Kredytobiorca poddat sie



dobrowolnej egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do kwoty
stanowigcej rownowartos¢ w ztotych 120.000 Euro.

W dniu 3 lutego 2000 r. Bank wystawit zaswiadczenie dla kredytobiorcy
celem wpisania hipoteki w ksiedze wieczystej. W dokumencie tym stwierdzono, ze
Krzysztofowi M. udzielono kredytu gotowkowego m. in. na cele zwigzane
z rozwojem budownictwa mieszkaniowego dla osob fizycznych w wysokosSci
100.000 Euro, tj. rownowartosc¢ 412.960 zt wg kursu sredniego z dnia 3 lutego 2000
r. na warunkach okreslonych w umowie kredytowej. Wskazano, ze zabezpieczenie
sptaty kredytu stanowita hipoteka umowna w kwocie 100.000 Euro ustanowiona na
dziatce nr 41 obszaru 0.79,91 ha potozona w G. przy ul. S., powstata w wyniku
podziatu dziatki nr 4 obszaru 49.33.28 ha, aktualnie objeta KW 86454. Wopis
hipoteki miat by¢ dokonany w odrebnej ksiedze wieczystej, ktéra miata zostac
zatozona dla dziatki nr 4/1. Okreslono tez termin sptaty kredytu i rodzaj
oprocentowania wedtug zmiennej stopy procentowej, ktére w dniu zwarcia umowy
wynosito 7,13 %.

Tego samego dnia Krzysztof M., zatgczajgc powyzsze zaswiadczenie, ztozyt
pisemny wniosek o wpis hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej, ktéra miata zostaé
zatozona dla dziatki nr 4/1, aktualnie objetej KW nr 86454, o tresci: ,Hipoteka
umowna w wysokos$ci 100.000 Euro z odsetkami wynoszgcymi 7,13 %,
w stosunku rocznym na rzecz Kredyt Bank S.A. Oddziat w S. z tytulu udzielonego
kredytu denominowanego”. W uzasadnieniu kredytobiorca podat, ze zostat mu
udzielony kredyt w kwocie 100.000 Euro na warunkach okreslonych
w zaswiadczeniu, ktore miato stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki.

W dniu 7 listopada 2000 r. referendarz sgdowy dokonat w ksiedze wieczystej
KW nr 91849 prowadzonej przez Sad Rejonowy w G. wpisu hipoteki w kwocie
100.000 Euro oprocentowanej 7,13 % w stosunku rocznym na rzecz Kredyt Bank
S.A. Oddziat w S. Wpis nie zostat zaskarzony.

Umowg sprzedazy z dnia 15 grudnia 2000 r. Krzysztof M. zbyt na rzecz
powodki nieruchomos¢ stanowigcg dziatke nr 4/1, objeta KW nr 91849.
Sprzedajgcy oswiadczyt, ze w dziale IV wpisana jest hipoteka w kwocie 100.000

Euro wraz z odsetkami na rzecz Kredyt Bank S.A. Oddziat w S. i zobowigzat sie do



dnia 31 marca 2001 r. uzyska¢ od Banku pisemng zgode na wykreslenie wpisane;j
hipoteki.

Ostatecznie Bank wyrazit zgode na bezciezarowe odtgczenie do nowej
ksiegi wieczystej dziatek nr 4/104 i nr 4/106. Krzysztof M. nie sptacit kredytu z dnia
28 stycznia 2000 r., wobec czego Bank wszczat przeciw niemu egzekucije.

W pozwie z dnia 12 pazdziernika 2005 r. Kredyt Bank SA wniost zasgdzenie
od powodowego Towarzystwa — jako dluznika rzeczowego — zapfaty kwoty
228.970,72 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 5 maja 2005 r.,
z ograniczeniem odpowiedzialnosci do wysokosci hipoteki wpisanej w KW
nr 91849. Prawomocnym postanowieniem z dnia 8 lutego 2007 r. Sgd Okregowy
w G. zawiesit postepowanie w powyzszej sprawie do czasu rozstrzygniecia sporu
W sprawie niniejszej.

Sad Rejonowy uznat, ze kredyt byt udzielony w walucie Euro, a wyptacony
zostat w Zziotych. Do wniosku tego doszedt po przeprowadzeniu analizy
postanowien umowy o kredyt z dnia 28 stycznia 2000 r. (§ 1 ust. 1 i ust. 2) oraz
tresci zaswiadczenia wystawionego przez Bank i dotgczonego przez kredytobiorce
do wniosku o wpis hipoteki. W konsekwencji stwierdzit, Zze na podstawie tego
wniosku dopuszczalne byto - w mysl art. 68 u.k.w.h. - ustanowienie hipoteki zwyktej
w Euro. Sad pierwszej instancji podkreslit, ze z uwagi na tozsamosc¢ waluty
wierzytelnosci i sumy hipoteki, spetniona zostata przestanka oznaczalnosci
i identyfikacji wysokosci odpowiedzialnosci diuznika rzeczowego, a hipoteka — jako
prawo akcesoryjne — odpowiadata kwocie udzielonego kredytu. Jednoczesnie
zauwazyt, ze nie byto podstaw do wpisania w tresci hipoteki — majgcego jedynie
znaczenie informacyjne — zmiennego oprocentowania. Mimo wadliwosci wpisu
w tym zakresie, nie ma jednak mozliwosci do uwzglednienia powodztwa z uwagi
na tres¢ art. 321 k.p.c.

Sad Rejonowy uznat za skuteczne pisemne oswiadczenie kredytobiorcy
(wlasciciela nieruchomosci) o ustanowieniu hipoteki, wskazujgc, ze w okresie
obowigzywania art. 95 Prawa bankowego z 1997 r., w brzmieniu nadanym ustawg
z dnia 9 kwietnia 1999 r., dla o$wiadczenia dtuznika banku nie byta niezbedna

forma aktu notarialnego (art. 245 § 2 k.p.c.), a samodzielng podstawe wpisu



stanowit dokument banku okreslony w art. 95 zdanie pierwsze wymienione;j
regulacji.

Wyrokiem z dnia 13 stycznia 2010 r. Sad Okregowy oddalit apelacje powoda,
podzielajgc wszystkie ustalenia i wnioski Sgdu pierwszej instanciji.

W skardze kasacyjnej opartej na obu podstawach okreslonych w art. 398°
§ 1 k.p.c. powodka podniosta zrzuty naruszenia art. 65 § 2, art. 56, art. 353 § 1, art.
354 § 1, art. 358 § 2 k.c., art. 10 ust. 1, art. 68, art. 102 ust. 2 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, art. 1, art. 2 ust.1 pkt 10 i art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
18 grudnia 1998 r. Prawo dewizowe (Dz. U. Nr 160, poz. 1063 ze zm.), art. 69 ust.
1iust. 2 pkt 2,418 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. Nr 72,
poz. 665 ze zm. oraz art. 328 § 2, art. 378, art. 321 § 1 wzw. z art. 391 § 1 k.p.c.
Whniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie sprawy Sgdowi
Okregowemu do ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwana wniosta o jej oddalenie
w catosci.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W rozpoznawanej sprawie zasadniczy spor ogniskowat sie wokdt kwestii,
w jakiej walucie zostata wyrazona wierzytelno$¢ wynikajgca z umowy kredytowe;j
zawartej w dniu 28 stycznia 2000 r. miedzy Kredyt Bank S.A. a Krzysztofem M.
Rozstrzygniecie tej kwestii ma decydujgce znaczenie dla oceny prawidtowosci
zabezpieczenia wierzytelnosci kredytowej Banku hipotekg wyrazong w walucie
Euro, a w konsekwencji zasadno$ci dochodzonego roszczenia. Powod utrzymywat,
ze przedmiotowy kredyt wyrazony zostat w ztotych, a strony umowy ustality jego
kwote za pomoca klauzuli walutowej (art. 358" § 2 k.c.), wobec czego wpis hipoteki
byt sprzeczny z trescig zobowigzania dtuznika osobistego i powinien ulec
wykresleniu.

W celu rozstrzygniecia, w jakiej walucie zostata wyrazona wierzytelnos¢
pozwanej, Sagd Okregowy dokonat wyktadni oswiadczen woli stron umowy o kredyt
z dnia 28 stycznia 2000 r.. Wbrew odmiennemu zapatrywaniu skarzgcej, wyktadnie
te nalezy uznacC za prawidtowg, uwzgledniajgcg dyrektywy ptyngce z art. 65 k.c.
Dokonujgc jej Sgd Okregowy uwzglednit nie tylko tytut umowy, ale réwniez jej

poszczegoOlne zapisy. Z ich analizy trafnie wyprowadzit wniosek, ze strony umowy



ustality, iz kredyt zostanie udzielony w walucie obcej (§ 1 ust. 2 umowy),
a wyptacony zostanie w ziotych, po podpisaniu umowy o kredyt i przeliczeniu
wedtug kursu kupna dewiz dla EUR, zgodnie z ,Tabelg kursow” (§ 1 ust. 2).
Sad drugiej instancji zasadnie odwotat sie réwniez czynnosci, ktére strony podjety
juz po podpisaniu umowy kredytowej, a zatem do etapu realizacji jej warunkdw.
Zarowno z tresci wystawionego w dniu 3 lutego 2000 r. zaswiadczenia bankowego,
jak i z wniosku Krzysztofa M. o ustanowienie hipoteki wynikato, ze udzielono
kredytu gotowkowego w wysokosci 100.000 euro. O stusznosci wniosku, ze
wierzytelno$¢ kredytowa zostata wyrazona w walucie Euro Swiadczyta wiec takze
zbieznos$¢ miedzy sformutowaniami zawartymi w umowie z dnia 28 stycznia 2000 r.
a trescig oswiadczen sktadanych po jej zawarciu.

Prawidlowa wykfadnia umowy powinna — zgodnie z art. 65 § 2 k.c. —
uwzglednia¢ w pierwszym rzedzie badanie zgodnego zamiaru stron i celu umowy.
Nie moze jednak pomija¢ tekstu umowy, ktérego sens nalezy ustala¢ za pomoca
jezykowych regut znaczeniowych. Nalezy przy tym bra¢ pod uwage nie tylko
kontrowersyjny fragment tekstu, lecz takze inne postanowienia umowy
I uwzgledniaé zwigzki tresciowe miedzy postanowieniami, a zarazem
pozatekstowe okolicznosci, np. rokowania poprzedzajgce zawarcie umowy,
rozumienie tekstu, zachowanie stron po zawarciu umowy itd. Wykfadnia umowy,
zwtaszcza zawartej miedzy przedsiebiorcami, nie powinna prowadzi¢ do wniosku,
iz zamiarem stron byto zawarcie odmiennych istotnych postanowien od tych, ktére
zostaty wyrazone na pismie (por. wyrok Sgdu Najwyzszego: z dnia 17 grudnia
2008 r., | CSK 250/08, niepubl., z dnia 18 listopada 2003 r., Il CK 195/02, niepubl.).
Dokonana przez Sgd Okregowy wyktadnia uwzglednia powyzsze wskazania.

Nalezy podkresli¢, ze utozenie stosunku prawnego w ten sposob, ze strony
wskazujg inng walute zobowigzania i inng walute wykonania tego zobowigzania,
jest zgodne z zasadg swobody uméw (art. 353" k.c.). Modyfikacja taka dotyczy
wytgcznie sposobu wykonania zobowigzania, przez co nie powoduje zmiany waluty
wierzytelnosci na ziote. Gdy strony umowy o kredyt ustalg, ze zaptata kredytu
nastgpi w zitotych, dtuznik powinien postepowaé zgodnie z treScig zawartego
zobowigzania, a na wierzycielu spoczywa obowigzek wspoétdziatania (art. 354 § 1

I 2 k.c.). Kredyt w tej postaci powinien byC zabezpieczony hipotekg ustalong



w walucie obcej, a wiec w tej w ktorej jest wyrazona wierzytelnos¢. Wynika to
z zasady akcesoryjnosci hipoteki. Zgodnie z art. 68 zdanie drugie u.k.w.h. —
w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawg z dnia 26 czerwca 2009 r.
0 zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. Nr 131, poz. 1075) - jezeli wierzytelnosC¢ zostata zgodnie z prawem
wyrazona w innym pienigdzu niz pienigdz polski, hipoteke nalezato wyrazi¢ w tym
innym pienigdzu. Nieprawidtowe byloby zatem ustanowienie w takim przypadku
hipoteki w ztotych, gdyz nie byta to rzeczywista waluta wierzytelnosci, a jedynie
oznaczenie pienigdza, w ktérym miaty by¢ podejmowane czynnosci wykonawcze
wynikajgce z zobowigzania.

Ponadto nalezy zaznaczyC, ze w niniejszej sprawie — wbrew stanowisku
skarzgcego - wierzytelno$¢ kredytowa nie byta wierzytelnoScig przysztg
podlegajgcg zabezpieczaniu hipotekg kaucyjng (art. 102 u.kw.h.). Od chwili
podpisania umowy o kredyt jej wysokos¢ byta znana stronom i zostata oznaczona
na kwote 100.000 Euro (§ 1 ust. 1 umowy). Strony nie oznaczyly wysokosci
zobowigzania za pomoca klauzuli walutowej (art. 358 § 2 k.c.) poprzez odwotanie
sie do oznaczonej kwoty w obcej walucie. Zastrzegty natomiast, ze wyptata kredytu
ma nastgpi¢ w ztotych, po przeliczeniu wg kursu kupna dewiz dla Euro zgodnie
z ,Tabelg kursow” (§ 1 ust. 2).

Powyzsze oznacza, ze nie doszto do naruszenia przez Sad Okregowy
wskazanych w skardze przepiséw prawa materialnego.

Za bezzasadne nalezato rowniez uznaé zarzuty naruszenia przepisow
postepowania, tj. art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1, art. 378 i art. 321 § 1 k.p.c.
Uzasadnienie zaskarzonego wyroku zawiera wszystkie konieczne elementy i nie
jest dotkniete brakami uniemozliwiajgcymi przeprowadzenie kontroli kasacyjnej
(zob. m.in. wyrok Sgdu Najwyzszego: z dnia 27 marca 2008 r., lll CSK 315/07,
niepubl., z dnia 21 lutego 2008 r., Il CSK 264/07, niepubl., z dnia 4 marca 2010 r.,
| CSK 439/09, niepubl., z dnia 9 wrzesnia 2010 r., | CSK 679/09, niepubl.). Wynika
z niego, ze Sad Okregowy miat na uwadze caty materiat zgromadzony
w postepowaniu przed Sgdem pierwszej instancji oraz w postepowaniu
apelacyjnym i odniost sie do zarzutéw skarzgcego kwestionujgcych ocene

charakteru umowy o kredyt.



W sprawie o0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym
sad jest zwigzany zgdaniem pozwu (zob. uchwata siedmiu sedziéw SN z 18 maja
2010 r., Il CZP 134/09, OSNIC 2010 r., nr 10, poz. 131). W niniejszej sprawie
Zzgdanie zostato oparte na podstawie art. 10 u.k.w.h. i dotyczyto uzgodnienia tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie w catosci
hipoteki, a nie jedynie w zakresie wpisu obejmujgcego oprocentowanie.

Wobec powyzszego Sad Najwyzszy na podstawie art. 398§ 1 k.p.c. oddalit
skarge kasacyjng jako nieuzasadniong. O kosztach postepowania kasacyjnego
orzekt zgodnie z art. 98 i art. 108 §1 w zwigzku z art. 398%! k.p.c. i § 6 pkt 7, § 13
ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r.
w sprawie optat za czynnosci adwokackie oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa
kosztow nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. nr 163, poz.
1348 ze zm.).



