Sygn. akt [l CSK 432/11

POSTANOWIENIE

Dnia 5 kwietnia 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Antoni Gorski (przewodniczacy)
SSN Wojciech Katner
SSN Marian Kocon (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku J. K.

przy uczestnictwie Przedsiebiorstwa Wielobranzowego "A."
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Z.

o wpis do ksiegi wieczystej Kw ,x.” prawa wtasnosci
narzecz J. K.,

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 5 kwietnia 2012 r.,

skargi kasacyjnej uczestniczki postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego

z dnia 31 stycznia 2011 .,

oddala skarge kasacyjna.



Uzasadnienie

Postanowieniem z dnia 29 wrzesnia 2006 r. Sgd Rejonowy przysadzit J. K.
wiasnos¢ nieruchomosci potozonej przy ul. N.[...], dla ktorej Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr ,x.” za cene 316.000 zi.

Referendarz Sgdowy dokonat w dziale Il tej ksiegi wieczystej nr ,x.” wpisu
prawa wiasnosci na rzecz J. K. w miejsce Spoétki z 0.0. A. z siedzibg w Z. oraz
dokonat wykreslenia ujawnionych w tej ksiedze obcigzen, powotujgc jako

podstawe wpisu postanowienie Sgdu Rejonowego z dnia 29 wrzesnia 2006 r.

Na powyzsze orzeczenie referendarza skarge wniosta A. spotka z o.o.
wnoszgc o uchylenie zaskarzonego wpisu. Postanowieniem z dnia 21 stycznia

2009 r. Sad Rejonowy utrzymat zaskarzony wpis w mocy.

Apelacje od tego postanowienia wniosta A. spotka z o0.0., zaskarzajgc
powyzsze postanowienie w catosci i wniosta o jego zmiane poprzez oddalenie
wniosku o wpis. Sad Okregowy , orzekajgc ponownie postanowieniem z dnia 31

stycznia 2011 r. oddalit te apelacje.

Od powyzszego orzeczenia skarzgca spoétka wywiodta skarge kasacyjng
opartg na obu podstawach. W ramach pierwszej podstawy zarzucita naruszenie art.
3ust. 1i2orazart. 3a ust. 112 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali
(jedn. tekst: Dz.U. Nr 80, poz. 903). W ramach naruszenia przepisow
postepowania, moggcych miec istotny wptyw na tres¢ rozstrzygniecia skarzgca
zarzucita naruszenie art. 233 § 1 w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. oraz art. 316 § 1 w zw.
z art. 391 § 1 k.p.c. a takze art. 382 i art. 386 § 1 oraz art. 626° k.p.c. W konkluz;i
wniosta o0 uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do

ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Racje ma skarzgca jedynie o tyle, o ile twierdzi, ze postanowienie z dnia
29 wrzesnia 2006 r. o przysadzeniu wtasnosci lokalu powinno zawiera¢ wyraznie
sformutowanie o przysgdzeniu prawa udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz

udziatu w prawie wieczystego uzytkowania.



W sprawie jednakze nalezato mie¢ na uwadze, ze wskutek powstania
odrebnej wtasnosci lokalu, powstaje réwnoczesnie jej przedmiot, nowa rzecz —
nieruchomosc¢ lokalowa. Wpis do ksiegi wieczystej powstajgcej odrebnej wiasnosci
lokalu tworzy nie tylko nowy stan prawny, ale rowniez stan faktyczny. Powstaje
nowy przedmiot majgtkowy. Cho¢ samodzielny lokal mieszkalny jest jedynie
konstrukcjg normatywng i faktycznie, w potocznym tego stowa znaczeniu nie jest
rzecza, to jednak z mocy fikcji prawej nalezy go traktowac jak rzecz (przedmiot
materialny). W tym sensie wpis do ksiegi wieczystej nie tylko kreuje nowe prawo

rzeczowe (wtasnosc lokalu), ale réwniez jego przedmiot (nieruchomosc¢ lokalowg).

Z chwilg wyodrebnienia (ustanowienia odrebnej wtasnosci) dochodzi do
powstania w danej nieruchomosci budynkowej swoistego podziatu i powstania
jakby kilku nieruchomosci. | tak mozna wyrozni¢ nieruchomos¢ lokalowg powstatg
w wyniku wyodrebnienia lokalu, nieruchomos¢ w sktad ktérej wchodzg
niewyodrebnione lokale oraz nieruchomos¢ wspolng. Ta ostatnia nieruchomosc,
w skiad ktérej wechodzg elementy wspdlne budynku oraz prawo do gruntu formalnie
nie jest wyodrebniona. Prawnie jednak istnieje i jest objeta ustawowg
wspotwtasnoscig. Udziat w tej wspotwtasnosci jest ustawowo zwigzany

z wtasnoscig nieruchomosci lokalowe;.

Nalezy zauwazyé, ze z akt ksiegi wieczystej nr ,x.” zatozonej dla
przedmiotowej nieruchomosci, potozonej w Z. przy ul N. [...],bedacej lokalem
mieszkalnym oraz z akt ksiegi wieczystej nr ,y.” , ksiegi z ktorej ta nieruchomos¢
zostata wydzielona (ksiegi macierzystej), jednoznacznie wynika ustawowo
zwigzany z jej wtasnoscig udziat w 9/100 w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi

grunt (wieczyste uzytkowanie) oraz czes¢ wspolna budynku.

Nie budzi za$ watpliwosci w Swietle poczynionych przez Sad Okregowy
ustalen faktycznych na podstawie szczegdtowo opisanych  dowodow
z dokumentéw, Zze przedmiotem licytacji, a potem przybicia i przysgdzenia byta
nieruchomosc¢ lokalowa wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej oraz w prawie

wieczystego uzytkowania. Stad zaskarzone orzeczenie nie narusza prawa.

Z tych przyczyn orzeczono, jak w postanowieniu.






