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POSTANOWIENIE

Dnia 6 marca 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Zbigniew Strus (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Bgczyk
SSN Antoni Gorski

w sprawie z wniosku B. G. i J. L.

przy uczestnictwie W. K.

0 rozgraniczenie,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 6 marca 2008 r.,
skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w R. z dnia 20 kwietnia 2007 r., sygn. akt | Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie w punktach 2, 3 i 4 i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w R. do ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Przedmiotem postepowania byto rozgraniczenie nieruchomos$ci uczestnika
postepowania W. K. z nieruchomosciami B. G. oraz J. L. Nieruchomo$¢ uczestnika w
ksztatcie nieregularnego prostokgta potozona jest na poétnoc od drogi publicznej R. L. i
sktada sie z dwoch czesci wyodrebnionych geodezyjnie. Patrzagc od drogi publicznej w
kierunku pétnocnym, sg to: a/ dziatka nr ew. (...)/5 oraz b/ dziatka nr (...)/4. Dziatka
wymieniona pod lit. a graniczy od wschodu od wschodu z nieruchomoscia J. L. (dziatka
(...)/3), a dziatka wymieniona pod lit. b graniczy od wschodu z dziatkg nr (...), a od

potnocy z dziatkg (...)/3 stanowigcymi wiasnosé B. G..



Wymienione nieruchomosci majg urzadzone ksiegi wieczyste, a wpisane tam
oznaczenia oraz powierzchnie, roznigce sie od obszaru posiadanego przez
zainteresowanych, stanowig jedng z istotnych przyczyn sporu granicznego. Innym
elementem tego sporu jest wybudowanie przez uczestnika (lub jego poprzedniczke
prawng A. P., w okresie przed 1993 r., kiedy byta wtascicielkg obecnych dziatek (...)/ 3 i
4) ptotu oddzielajgcego srodkowg czesC¢ nieruchomosci uczestnika od sgsiadow ze
wschodniej strony, ktory to ptot przediuzony (wedtug twierdzeh uczestnika) przez
poprzedniczke prawng J. L. az do drogi publicznej przecina dziatke (...)/3. Nalezy w tym
miejscu dodaé jeszcze jedng uwage o charakterze opisowym, iz dwa boki dziatki nr
(...)/3, bedacej nieregularnym wielokgtem, spotykajg sie od strony zachodniej, tworzac
kat (okreslany w sprawie jako trojkat) skierowany wierzchotkiem na zachdd, tj. w gtgb
nieruchomosci W. K. Wskutek tego wschodnia granica dziatki (...)/5 jest zatamana
gteboko do $rodka, a usytuowanie wierzchotka omawianego kata (czyli zakres zwezenia
sie dziatki uczestnika w tym miejscu) jest przyczyng sporu granicznego.

Poniewaz stan prawny wszystkich trzech nieruchomosci jest uregulowany, Sad
pierwszej instancji dgzyt do rozgraniczenia wedtug stanu prawnego (art. 153 k.c.) na
obydwu odcinkach (z nieruchomosciami B. G. i nieruchomoscig J. L.), korzystajgc z
opinii dwoch biegtych geodetow J. K. (autora projektu rozgraniczenia w postepowaniu
administracyjnym) oraz B. K. Linia graniczna wyznaczona przez Sad Rejonowy na
newralgicznym odcinku przebiega wzdtuz prostej od punktu (...) w pdtnocnej czesci
rozgraniczanych nieruchomosci, tj. dziatek nr (...)/5 i nr (...)/3, do punktu oznaczonego
literg A, stanowigcego wierzchotek kata, a stamtgd wzdtuz prostej do punktu
oznaczonego literg B znajdujgcego sie przy drodze publicznej R. - £. Wytyczenie granicy
wediug wskazanych punktow wptyneto na obszar nieruchomosci uczestnika
zmniejszajgc jg o 161 m kw. i odpowiednie powiekszenie obszaru nieruchomosci
potozonych na wschdéd od granicy. Nie godzit sie z tym rozstrzygnieciem uczestnik W.
K., zaskarzajgc postanowienie sgdu pierwszej instancji w catosci.

Sad Okregowy po rozpoznaniu sprawy na skutek tej apelacji, dopuscit dowdd z
opinii biegtego geodety L. S., ktéry przytgczyt sie do wnioskow biegtego J. K. Mimo tego
dowodu Sad drugiej instancji oddalit apelacje w zakresie przebiegu granic, a uchylit
zaskarzone orzeczenie w czesci nakazujgcej uczestnikowi, aby wydat wnioskodawcy
czeSC nieruchomosci znajdujgcej sie poza linia graniczng. Uzasadniajgc swe
rozstrzygniecie, Sgd Okregowy nie podzielit wnioskow wynikajgcych z tej opinii, uznajgc

ze granica prawna powinna wynika¢ z wydanych aktéw wiasnosci ziemi oraz map



katastralnych, natomiast zdarzenia takie jak zastgpienie tych map mapami
ewidencyjnymi lub dziat spadku po K. G. oraz darowizna przez A. P. nieruchomosci na
rzecz uczestnika (w 1993 r.) nie zmienity przebiegu granic. Sad aprobowat wnioski
wyprowadzone przez Sad Rejonowy, opierajgcego swe rozstrzygniecie na aktach
wiasnosci ziemi i mapach katastralnych oraz uznajgcego przy tym doniosto$¢ ugody
sgdowej z 10 kwietnia 1974 r., w wyniku ktorej doszto do zamiany gruntéw A. P. i K. G.,
powodujgcej skrocenie nieruchomosci nalezgcej obecnie do uczestnika a zarazem jej
poszerzenie kosztem nieruchomosci G., potozonej za granicg wschodnia.

Skarge kasacyjng uczestnik postepowania opart na obydwu podstawach (art.
393' § 1 pkt 1 k.p.c.). Naruszenie przepiséw postepowania (art. 233 § 1 k.p.c. i art. 328
§ 2 k.p.c.) upatruje w niewyjasnieniu podstawy prawnej rozstrzygniecia oraz
,nierozwaznie szeregu istotnych okolicznosci sprawy” dotyczgcych tytutu wtasnoséci A. S.
(akt notarialny, a nie akt wtasnosci ziemi) i procedury sporzgdzania map ewidencyjnych.
Skarzacy nie wskazuje jednak przepisow postepowania naruszonych w zwigzku z tymi
okolicznosciami tych ani wptywu na tres¢ rozstrzygniecia, co czyni te czesc¢ skargi
bezuzyteczng.

Naruszenie  prawa  materialnego  dotyczy = wymienionych  przepiséw
Rozporzgdzenia Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej z 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczenia
nieruchomosci (Dz. U. Nr 45, poz. 453), wsrdd nich § 4 pkt 1§ § 5 pkt 2 lit. b.

Skarzgcy wnosit o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy
Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach
postepowania.

Whnioskodawcy odpowiadajgc na skarge domagali sie jej oddalenia i orzeczenia
0 kosztach.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty odnosnie do btednego — zdaniem skarzgcego - przyjecia za podstawe
mapy katastralnej istniejacej w czasie stwierdzania nabycia wlasnosci (art. 1 ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wiasnosci gospodarstw rolnych) skarzacy
lokuje w pierwszej podstawie.

W rozdziale 2. wymienionego w skardze rozporzgdzenia wydanego na podstawie
art. 32 ust. 6 ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne, wymienia sie dokumenty
stanowigce podstawe ustalania przebiegu granic nieruchomosci odnoszgce sie do

stwierdzenia stanu prawnego oraz okreslenia potozenia punktow granicznych i



przebiegu granic (§ 3 pkt 1 i 2). Stan prawny, a przede wszystkim prawo wiasnosci
potwierdzajg dokumenty wymienione w § 4, natomiast dla ustalenia przebiegu granic
nieruchomosci odpowiednie sg dokumenty w postaci szkicow, map, dokumentow
pomiarowych, obliczeniowych i opisowych, jezeli pozwalajg na ustalenie przebiegu
granic. Podziat dokumentéw na dwie kategorie dotyczgce stanu prawnego i przebiegu
granic nie ma charakteru dychotomicznego, o czym swiadczg pojecia niedookreslone (§
5.1.1.d), tres¢ § 7 oraz § 4 pkt 1 wymieniajgcy odpisy z ksiegi wieczystej, tj. dokumenty
odwotujgce sie do wyrysow z mapy ewidencyjnej determinujgcej opis i potozenie
nieruchomosci.

Ustalenia sadu dotyczgce aktow witasnosci ziemi wydanych na podstawie
wymienionej wyzej ustawy z 26.X.1971 r. jako pierwotnego tytutu wihasnosci
nieruchomosci podlegajgcych rozgraniczeniu nakazywata uwzgledni¢ przestanke
posiadania istotng wedtug art. 1 tej ustawy. Okolicznosc¢, ze w czasie wydawania aktow
wiasnosci ziemi nie byto jeszcze map odzwierciedlajgcych stan wiadania i za podstawe
oznaczania przedmiotu nabycia stanowity mapy katastralne, nie odbiera aktom
witasnosci ziemi wartosci, jako dokumentom wskazujgcym stan prawny, tzn. wkasnosc¢
okreslonej nieruchomosci. Nie oznacza to jednak, ze w razie zmiany terytorialnego
zakresu wtadania, stan posiadania jako przestanka tzw. uwtaszczenia rolnikbw nie miata
znaczenia. Wobec tego ustalanie przebiegu granic nieruchomosci wedtug pierwszej
przestanki wymienionej w art. 153 k.c. mogto by¢ dokonywane na podstawie mapy
katastralnej, jezeli odzwierciedlata ona stan posiadania. Uzasadnienie zaskarzonego
postanowienia zawiera wprawdzie wniosek (,co oznacza”), iz stan posiadania na dzien 4
listopada 1971 r. na gruncie byt taki, iz oparto sie na istniejgcych parcelach i nie doszto
do przesuniecia granic, nie wskazuje jednak z naruszeniem art. 328 § 2 k.p.c. dowodow,
na ktérych Sad opart to ustalenie.

W czedci uzasadnienia dotyczgcej ustalen i wnioskdéw Sgdu odwotawczego
znajduje sie stwierdzenie o przyjeciu za swoje, ustalen odnosnie do stanu faktycznego,
dokonanych przez Sad Rejonowy jak réwniez wnioskéw prawnych, jednak ta
konstatacja poprzedzona jest relacjg tresci opinii biegtego L. S. o Zrodtach stanu
prawnego (zdjecia lotnicze i mapy ewidencyjne) i jego zastrzezenia do opinii B. K. ze
wzgledu na to, ze rozgraniczenie proponowane przez tego biegtego nie przedstawia
faktycznego stanu wtadania. Jest w tej czesci uzasadnienia relacja o podstawie wpisu
w ksiegach wieczystych nieruchomosci J. L. i B. G. (kopie mapy ewidencyjnej i wypis z

rejestru gruntéw), a w dalszej czesci krytyka zapatrywania biegtego co do przyczyn



zmiany stanu prawnego (przemianowanie map, darowizna z 1993 r. i akty wlasnosci
ziemi). Nalezy dodac, ze krytyka ta jest uzasadniona z jednoczesng uwagg, ze réznice
zapatrywan miedzy biegtymi co do kwalifikacji proponowanych linii rozgraniczajgcych
jako ,granicy prawnej” nie powinny mie¢ znaczenia w sprawie, poniewaz opinie biegtych,
przy pytaniach prawidtowo sformutowanych w postanowieniu, nie powinny rozstrzygac¢
zagadnien prawnych, lecz zagadnienia z zakresu wiedzy i praktyki geodezyjnej
(tworzenia i odczytywania map, szkicow oraz innych dokumentéw geodezyjnych,
ustalania wspétrzednych na gruncie, poszukiwania znakéw granicznych, sporzgdzania
map zawierajgcych projekt rozgraniczenia i tzw. operatow). Z wyzej przedstawionej
analizy uzasadnienia nie mozna odtworzy¢ motywdw wybrania przez Sgd odwotawczy
mapy katastralnej jako dokumentu miarodajnego dla rozgraniczenia, a nie mapy
ewidencyjnej, jezeli byla ona rzeczywiscie sporzgdzona na podstawie zdje¢ lotniczych
rejestrujgcych stan wtadania.

Stwierdzenia zawarte na str. (...) zawierajg wprawdzie wnioski sformutowane
jednoznacznie i kategorycznie, ale nie mozna na ich podstawie odpowiedzie¢ na
pytanie, ktéore mapy (katastralne czy ewidencyjne) odzwierciedlajg stan posiadania z
4 .X1.1971 r. i jakie dowody usprawiedliwiajg merytoryczng ocene sgdu odwotawczego.
Sprawozdanie z motywdw, ktérymi kierowat sie Sgd Rejonowy, rowniez nie pozwala
znalez¢ odpowiedzi co do przyczyn roznicy miedzy przebiegiem linii granicznych
wytyczonych przez biegtych J. K. i B. K. Powtarzane zwroty o obowigzywaniu mapy
katastralnej nie wyjasniajg podstawy prawnej rozstrzygniecia, poniewaz w ustawie z
26.X.1971 r. o uregulowaniu wiasnos$ci gospodarstw rolnych przestankg stwierdzenia
nabycia wtasnosci nieruchomosci byto posiadanie.

Art. 153 k.c. dopuszcza rozgraniczenie nieruchomosci wedtug dalszych
przestanek (spokojnego stanu posiadania albo z uwzglednieniem wszelkich
okolicznosci), mimo ze stan prawny nieruchomosci nie budzi watpliwosci; czym innym
jest bowiem pewnosc¢ tego stanu od strony podmiotowej i przedmiotowej, a czym innym
- istnienie dowodow pozwalajgcych odtworzy¢ przebieg linii graniczne,.

Konkludujgc nalezy uznac€, ze zaskarzone postanowienie nie spetnia wymagan
dotyczgcych uzasadnienia kwestii istotnej dla rozstrzygniecia, dlatego Sad Najwyzszy

na podstawie art. 398" § 1 k.p.c. postanowit jak na wstepie.



