Sygn. akt Il CZP 81/09

UCHWALA

Dnia 17 listopada 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Jacek Gudowski (przewodniczacy)
SSN Irena Gromska-Szuster (sprawozdawca)
SSA Barbara Trebska

w sprawie z wniosku Krystyny N.

przy uczestnictwie Zbigniewa M. i miasta W.

0 podziat majatku wspdlnego,

po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym

w dniu 17 listopada 2009 r.,

zagadnienia prawnego przedstawionego

przez Sad Okregowy w W.

postanowieniem z dnia 23 stycznia 2009 r., sygn. akt IV Ca 1041/08,

"Czy w sprawie o podziat majatku wspodlnego, do ustalenia
wartosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - jezeli lokal
zostat zbudowany z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego i stosownie do art. 12 ust. 2 ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2003 r. Nr 119, poz.
1116 ze zm.) niedopuszczalne jest przeniesienie przez spotdzielnie
mieszkaniowg na inng osobe wiasnosci takiego lokalu - majg
zastosowanie przepisy art. 11 ust. 2' i 11 ust. 2° ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2003 r. Nr
119, poz. 1116 ze zm.) badz tez wedtug jakich innych kryteriow

nalezy ustali¢ warto$¢ tego prawa?"



podjat uchwate:

W sprawie o podzial majatku wspdlnego wartosé
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego
z udzialem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(art. 12" ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, jedn. tekst: Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116
ze zm.) - ustalang po dniu 31 lipca 2007 r. - stanowi kwota
wkladu mieszkaniowego jaka zobowigzany bytby wnies¢ cztonek
spoétdzielni zawierajacy w chwili podzialu umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. Wartosé ta
moze by¢é podwyzszona Iub obnizona stosownie do

szczegolnych okolicznosci.

Uzasadnienie

Przedstawione Sadowi Najwyzszemu do rozstrzygniecia zagadnienie
prawne powstato w sprawie o podziat majatku wspdlnego bytych matzonkéw,
w sktad ktérego wchodzi miedzy innymi spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przydzielone wnioskodawczyni jako cztonkowi spétdzielni w dniu
27 marca 2001 r. Mieszkanie to zbudowane zostato ze sSrodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, matzonkowie w chwili przydziatu uiscili wymagang
czesc¢ wktadu mieszkaniowego w kwocie 61 326,30 zt, zadtuzenie z tytutu kredytu
wynosito wowczas 143 098,70 zt i powinno by¢ sptacone w ratach do 2048 r.
Pozostata do sptacenia kwota 142 075,63 zt. Wartos¢ rynkowa mieszkania w chwili
podziatu wynosita 430 700 zt. Spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu nie
moze by¢ przeksztatcone w spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu ani
w spotdzielcze prawo odrebnej wiasnosci, co sprawia, ze spétdzielnia nie moze go
zby¢. Sad Rejonowy uznat, Zze poniewaz w judykaturze przyjmuje sie, do ustalenia
wartosci spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w sprawie o podziat majatku
wspolnego, zasady obowigzujgce w rozliczeniach miedzy spétdzielnig a cztonkiem
po wygasnieciu takiego prawa, w rozpoznawanej sprawie zastosowanie znajdujg

przepisy art. 11 ust. 2" i ust. 2% ustawy z dnia15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach



mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm. - dalej
,=U.s.m.”) w brzmieniu obowigzujacym od dnia 31 lipca 2007 r., ustalonym ustawg
nowelizacyjng z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr 125, poz. 873). Dlatego wartos¢
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszalnego przystugujacego bytym
matzonkom powinna by¢ ustalona na kwote odpowiadajacg wartosci rynkowej tego
lokalu, od ktérej nalezy odliczy¢ cigzacy na mieszkaniu niesptacony kredyt.
Sad Rejonowy wskazatl, ze art. 11 ust. 2' u.s.m. nie przewiduje zadnych wyjatkéw
co do sposobu rozliczen miedzy uprawnionym a spétdzielnia po wygasnieciu
lokatorskiego prawa do lokalu, nawet jezeli lokal zostat zbudowany ze sSrodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, a zatem takze wdwczas uprawnionemu
nalezy sie zwrot wartosci rynkowej lokalu, po odliczeniu obcigzen, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 22 u.s.m. Z tych przyczyn Sad Rejonowy ustalajac w postanowieniu
zdnia 22 kwietnia 2008 r. sktad i wartos¢ majatku wspdlnego Krystyny N.
i Zbigniewa M. stwierdzit, ze w sktad tego majatku wchodzi miedzy innymi
spoétdzielcze lokatorskie prawo do okreslonego lokalu mieszkalnego o wartosci
288 624,37 zt wyliczonej jako réznica miedzy wartoscig rynkowg lokalu (430 700 zt)
a niespfaconym kredytem mieszkaniowym (142 075,63 zt). W wyniku podziatu
majatku wspdlnego prawo to przyznat wnioskodawczyni i po dokonaniu podziatu
pozostatych sktadnikbw majatku oraz rozliczeniu naktadéw z majatku osobistego na
majatek wspolny, zasadzit od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika sptate
w wysokosci 124 234,79 zi.

Przy rozpoznawaniu apelacji wnioskodawczyni, kwestionujgcej ustalenie
wartosci prawa do lokalu odpowiadajacej jego wartosci rynkowej, mimo
niedopuszczalno$ci przeksztatcenia i zbycia tego prawa, Sad Okregowy powziagt
powazng watpliwosé, wyrazong w przedstawionym zagadnieniu prawnym,
sprowadzajacy sie do kwestionowania zasadno$ci stosowania art. 11 ust. 2" u.s.m.
przy ustalaniu wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, ktére w $wietle art. 12" ust. 2 u.s.m. nie moze byé przeksztatcone
ani przeniesione na inng osobe, a zatem nie posiada realnej wartosci rynkowej.
Stwierdzit, ze przyjecie wartosci rynkowej takiego lokalu w sprawie o podziat
majatku wspdlnego moze by¢ krzywdzace dla matzonka, ktory otrzymat prawo do

lokalu w wyniku podziatu, poniewaz ani on ani spotdzielnia nie mogg lokalu zbyc,



a art. 5 k.c. nie moze stanowi¢ podstawy obnizenia sptaty lub doptaty naleznej od
matzonka, ktoéremu lokal przyznano. Wskazat, ze w takiej sytuacji stosowniejsze
bytoby ustalenie wartosci spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wedtug
dotychczasowych zasad tj jako warto$ci zwaloryzowanego wkfadu
mieszkaniowego lub wedtug kryteridw przyjmowanych przy ustalaniu wartoSci
prawa najmu lokalu, przy czym w ocenie Sgdu Okregowego, w stanie faktycznym
sprawy to ostatnie kryterium jest najbardziej odpowiednie z uwagi na
niezbywalnos¢ prawa, ktéra sprawia, ze jego charakter wydaje sie zblizony do

umowy najmul.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Rozwazajac przedstawione zagadnienie prawne na wstepie trzeba
zauwazy¢, ze ani w przesztosci, ani obecnie zaden przepis prawa nie wskazuje
wprost, w jaki sposéb nalezy ustali¢ wartos¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w sprawie o podziat majatku wspdlnego. Kryteria wyceny musi
okresli¢ sad orzekajgcy stosujac ewentualnie odpowiednio okreslone regulacje
prawne. Orzecznictwo Sadu Najwyzszego, poczynajgc od wytycznych wymiaru
sprawiedliwosci i praktyki sgdowej w zakresie stosowania przepisbw o podziale
majatku wspolnego matzonkéw w wypadku, gdy w sktad tego majagtku wchodzi
spotdzielcze prawo do lokalu (uchwata petnego sktadu lzby Cywilnej z dnia
20 listopada 1974 r. Il CZP 1/74, OSNCP z 1975 r., z. 3, poz. 37), poszukujac
odpowiedniego sposobu okreslania tej wartosci, zawsze odwotywato sie do zasad
przyjetych w kolejnych ustawach regulujgcych spoétdzielcze prawa do lokalu, jako
przewidujgcych najbardziej adekwatne kryteria rozliczen dla tego rodzaju prawa.
Wraz ze zmiang tych przepiséw zmieniaty sie takze, przyjmowane w orzecznictwie,
zasady ustalania wartosci spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego dla potrzeb sprawy o podziat majgtku wspdlnego, zawsze jednak byty
to zasady wynikajace z prawa spotdzielczego, a scislej z okreslonych w tym prawie
zasad rozliczen miedzy spétdzielnig a bytym cztonkiem, w przypadku wygasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Dlatego tez, nie jest przekonujgca
koncepcja Sadu Okregowego, by obecnie, po kolejnej zmianie przepiséw ustawy
0 spotfdzielniach mieszkaniowych, do wyceny lokatorskiego prawa do lokalu nie

podlegajacego przeksztatceniu, stosowa¢ w drodze analogii reguty dotyczace



ustalania wartosci prawa najmu lokalu mieszkalnego. Kryteridw ustalania tej
wartosci nalezy bowiem nadal poszukiwaC w ustawie, ktéra prawo to reguluje
i w sposOb najbardziej odpowiedni dla jego charakteru okresla zasady ustalania

jego wartosci.

Takze pod rzadami ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spétdzielniach i ich
zwigzkach (Dz. U. Nr 12, poz. 61 ze zm.), Sad Najwyzszy we wskazanych wyzej
wytycznych stwierdzit, ze poniewaz lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne,
nie wchodzi w gre, jako jego rownowarto$¢, warto$¢ rynkowa, a zatem w sprawie
0 podziat majatku wspdlnego wartos¢ tego prawa powinna stanowi¢ suma wkfadu
mieszkaniowego, bowiem w wypadku wygasniecia prawa takg kwote otrzymywat
uprawniony od spotdzielni jako réwnowartos¢ lokatorskiego prawa do lokalu.
Jednoczesnie Sad Najwyzszy dopuscit mozliwos¢ odpowiedniego podwyzszenia tej
wartosci ze wzgledu na szczegodlne okolicznosci dotyczace konkretnego lokalu,
jego wielkosci, stanu czy standardu oraz prawdopodobienstwa przeksztatcenia tego

prawa w prawo wtasnosciowe.

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze
(Dz. U. Nr 30, poz. 210 ze zm., jedn. tekst: Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848
ze zm.) Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 25 pazdziernika 1983 r. Ill CZP 50/83
(OSNC z 1984 r., nr 5, poz. 72) oraz w postanowieniu z dnia 26 kwietnia 1985 r.
| CZ 42/85 (OSNC z 1986 r., nr 3, poz. 28) przyjat, ze w sprawie o podziat majatku
wspodlnego rownowarto$¢ spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stanowi
suma odpowiadajgca wktadowi mieszkaniowemu, jaki w chwili podziatu obowigzany
bytby wnies¢ cztonek spotdzielni ubiegajacy sie o przydziat nowowybudowanego
lokalu mieszkalnego tej samej wielkosci i 0 zblizonym standardzie. Odwotat sie przy
tym do stanowiska zajetego uprzednio w wytycznych oraz do nowej regulacji
dotyczacej rozliczen miedzy cztonkiem a spoétdzielnig po wygasnieciu lokatorskiego
prawa do lokalu, zawartej w art. 218 § 4, z ktorej wynikato, ze cztonek powinien
otrzymac¢ wkitad mieszkaniowy a nalezno$¢ z tego tytutu powinna odpowiadac
wktadowi mieszkaniowemu, ktéry obowigzany jest wnies¢ cztonek ubiegajacy sie
o przydziat nowowybudowanego lokalu tej samej wielkosci i o zblizonym
wyposazeniu. Kryteria ustalenia wartosci lokatorskiego prawa do lokalu w sprawie

0 podziat majatku wspdlnego byty zatem takie same jak poprzednio: wedtug zasad



rozliczen czionka ze spétdzielnig po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu.
Przyjeto takze mozliwos¢ podwyzszenia tej wartosci wskazujgc przyktadowo
okolicznosci, w ktorych moze to nastgpi¢. Podobne stanowisko zajgt Sad
Najwyzszy w uchwale z dnia 11 lipca 1983 r. 1| CZP 28/83 (OSNC z 1984 r., nr 2-3,
poz. 25).

W  pozniejszym okresie, gdy spotdzielnie mieszkaniowe praktycznie
przestaty przydziela¢ mieszkania lokatorskie, Sad Najwyzszy uznat, ze przy
ustalaniu wartosci lokatorskiego prawa do lokalu w sprawie o podziat majgtku
wspolnego nalezy stosowaé kryteria zawarte w art. 219 w zw. z art. 218 § 4 pr.
spotdz., a wiec przyja¢, ze wartos¢ tego lokalu odpowiada kwocie wktadu
mieszkaniowego, jaka w chwili podziatu podlegataby zaliczeniu na poczet wktadu
budowlanego przy przeksztatceniu prawa do tego lokalu w prawo wtasnosciowe
(miedzy innymi uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 26 marca 1993 r. lll CZP
154/92, OSNC z 1993 r., nr 7-8, poz.137 oraz z dnia 9 lipca 1993 r. lll CZP 93/93,
OSNC z1994 r., nr 1, poz. 18). W istocie byto to samo kryterium, bowiem
zaliczeniu podlegata kwota, jakg spétdzielnia powinna wyptaci¢ cztonkowi w razie
wygasniecia jego prawa do lokalu. We wszystkich tych orzeczeniach przyjeto
mozliwos¢ nie tylko podwyzszenia, ale tez obnizenia tej wartosci z uwagi na
szczegodlne okolicznosci dotyczace nie tylko lokalu, lecz réwniez sytuacji

materialnej i zyciowej bytych matzonkow.

Po nowelizacji Prawa spétdzielczego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. (Dz. U. Nr 90, poz. 419), gdy art. 218 § 4 otrzymat nowe brzmienie
i przewidywat waloryzacje wktadu mieszkaniowego zwracanego osobie uprawnionej
po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu, Sgd Najwyzszy w postanowieniu
z dnia 17 pazdziernika 1997 r. lll CKU 47/97 (OSNC z 1998 r., nr 3, poz. 48)
stwierdzit, ze ponownie stato sie mozliwe, zgodnie z dotychczasowym utrwalonym
orzecznictwem, stosowanie przy okreslaniu wartosci lokatorskiego prawa do lokalu
w sprawie 0 podziat majgtku wspolnego, wskazowek zawartych w tym przepisie.
W rezultacie przyjeto, ze warto$¢ tego prawa powinna stanowi¢ kwota obliczona
w spos6éb przewidziany w art. 218 § 4 pr. spétdz. W postanowieniu z dnia
29 listopada 2001 r. V CKN 482/00 (nie publ.) Sad Najwyzszy podkreslit przy tym,

ze wartosc lokatorskiego prawa do lokalu ustalana dla potrzeb podziatu majgtku



wspolnego nie musi $cisle odpowiada¢ zasadom obliczania réwnowartosci
zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego okreslonym w art. 218 § 4, ktoéry
stanowi tylko pewng podstawe do okreslenia zasad jej wyliczenia. Jednoczesnie
Sad Najwyzszy nadal dopuszczat mozliwos¢ podwyzszenia lub obnizenia tak
ustalonej wartosci tego prawa, stosownie do szczegdlnych okolicznosci z tym,
ze zajmujac sie szczegotowo tg kwestig w postanowieniu z dnia 9 wrzesnia 1997 r.
| CKN 141/97 (OSNC z 1998 r., nr 2, poz. 28) uznat, iz mogq o tym decydowac
tylko szczegdlne okolicznoéci wptywajace na rzeczywistg wartos¢ lokatorskiego
prawa do lokalu, a poniewaz na warto$¢ te nie majg wptywu okolicznosci zwigzane
z sytuacjg zyciowg czy materialng bylych matzonkéw, nie ma podstaw do ich
uwzgledniania jako okolicznosci mogacych powodowaé¢ podwyzszenie lub

obnizenie wartosci lokatorskiego prawa do lokalu podlegajgcego podziatowi.

Po wejsciu w zycie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych problematyka
rozliczenia z osobg uprawniong po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu zostata uregulowana w art. 11 ust. 2 tej ustawy, ktéry do chwili wejscia
w zycie w dniu 31 lipca 2007 r., nowelizacji dokonanej przez wskazang wyzej
ustawe z dnia 14 czerwca 2007 r. przewidywat, ze w takiej sytuacji spotdzielnia
zwraca zgodnie z postanowieniami statutu osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czesS¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
Tej regulacji odpowiadat art. 10 ust. 3 przewidujacy, ze cztonek, ktoéry otrzymuje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo innego
cztonka, wnosi wktad mieszkaniowy odpowiadajacy wysokosci wktadu wyptaconego
cztonkowi, ktérego prawo wygasto oraz zobowigzuje sie sptaci¢ kredyt obcigzajacy
lokal. I choé na gruncie tych przepiséw brak wypowiedzi Sgdu Najwyzszego
dotyczacych okreslania wartosci spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w sprawie o podziat majatku wspdlnego, niewatpliwie art. 11 ust. 2 u.s.m. stanowit
podstawe do okreslenia tej wartosci, bowiem przyjete w nim zasady nie odbiegaty

od dotychczasowych i mogty stanowi¢ odpowiednie kryterium.

Sytuacja ulegta istotnej zmianie po wejsciu w zycie wskazanej wyzej
nowelizacji. Obecnie kwestia rozliczen w razie wygasniecia lokatorskiego prawa do
lokalu uregulowana jest w art. 11 ust. 2, ust. 2' i ust. 2% u.s.m. Przewidujg one,

ze w takiej sytuacji spotdzielnia obowigzana jest, z zastrzezeniem art. 15, ogtosic



przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, w ktdérym pierwszenstwo
nabycia majg cztonkowie spotdzielni a warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci
lokalu jest wptata przez nabywce wartosci rynkowej lokalu (ust. 2). Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu, ktéra nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przeprowadzonego przetargu (ust. 2'). Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie
przypadajgcq na ten lokal czes¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, a jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkdéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie rowniez

nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji.

Nie przesgdzajac, czy powyzsze zasady mogg stanowi¢ podstawe ustalenia
wartosci lokatorskiego prawa do lokalu w sprawie o podziat majatku wspodlnego,
bowiem nie jest to przedmiotem przedstawionego zagadnienia prawnego, trzeba
stwierdzi¢, ze odnoszg sie one tylko do spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, ktdre moze byC przeksztatcone w odrebng wiasnosc¢ i zbyte
jako takie prawo. W rozpoznawanej za$ sprawie oraz w pytaniu prawnym chodzi
o lokatorskie prawo do lokalu wybudowane z udziatem $rodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, ktore, zgodnie z art. 12" ust. 2 u.s.m. oraz art. 15 e
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (jedn. tekst: Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1070
ze zm.), nie moze byC przeksztatcone w prawo wiasnosciowe ani odrebng
witasnos¢, a zatem nie moze takze by¢ przedmiotem przetargu. Z tych wzgledow,
w razie wygasniecia takiego prawa, spofdzielnia nie moze zbyC go w trybie
przetargu, a tym samym uzyska¢ za nie kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowe;.
Do rozliczeh z bytym cztonkiem nie moge wiec mie¢ wowczas zastosowania zasady
okreslone w art. 11 ust. 2, ust. 2" i ust. 22 u.s.m. i spétdzielnia nie moze wyptacié
mu wartosci rynkowej lokalu, ktérej nie uzyskata, bowiem jako podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ bez osiggania zysku, nie posiada innych zrédet, z ktérych wyptaty takiej

mogtaby dokonac.

W ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych brak przepisow, okreslajacych
zasady rozliczen z cztonkiem, ktérego lokatorskie prawo do lokalu wygasto, a lokal,

jako zbudowany ze s$rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub objety



regulacjg art. 15, nie moze byc¢ zbyty w przetargu. Jedynie z art. 15 ust. 6 u.s.m.
wynika, a contrario, ze w sytuacji, gdy sg osoby bliskie, ktorym przystuguje
roszczenie przewidziane w tym przepisie, spotdzielnia nie wyptaca bytemu
cztonkowi wartosci rynkowej lokalu, co nalezy odnies¢ takze do sytuacji okreslone;j
w art. 12" ust. 2 u.s.m. Brak jednak przepisu wskazujacego jak spétdzielnia rozlicza
sie wowczas z bytym czionkiem i jakie kwoty wyptaca mu z tytutu utraty
lokatorskiego prawa do lokalu. Skoro ustawa tego nie reguluje, zgodnie z art. 8 pkt
3 u.s.m. powinien okreslac to statut spotdzielni. Gdyby zatem dla potrzeb okre$lenia
zasad ustalania w sprawie o podziat majagtku wspdlnego wartosci spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zbudowanego ze srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, pozosta¢ przy stosowanym dotad w orzecznictwie
kryterium zasad stosowanych do rozliczeh z czionkiem spétdzielni w razie
wygasniecia tego prawa, nalezatoby odwota¢ sie do postanowien statutow
poszczegodlnych spoétdzielni w tym przedmiocie, co mogtoby jednak okazac sie
kryterium watpliwym, gdyby zasady te byty r6zne w réznych statutach, czego nie
mozna wykluczy¢. Nie wydaje sie takze odpowiednie takie kryterium, ktére nie
wynika wprost z przepisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, a trzeba go
poszukiwaé w statutach poszczegdlnych spoétdzielni, nie zawsze dostepnych dla
0s6b zainteresowanych ustaleniem wartosci lokatorskiego prawa do lokalu
podlegajagcego podziatowi po ustaniu wspolnosci ustawowej. Przy braku takiego
kryterium w przepisach kodeksu rodzinnego, zasady ustalania wartosci tego prawa
powinny by¢ mozliwe do okreslenia na podstawie konkretnego przepisu ustawy

0 spotfdzielniach mieszkaniowych, bez potrzeby poszukiwania ich w statutach.

Z tych wzgledow trudno takze przyjac drugie kryterium proponowane przez
Sad Okregowy to jest kwote wkfadu mieszkaniowego zwaloryzowanego wedtug
wartosci rynkowej lokalu, jak przyjmowano dotychczas na podstawie art. 11 ust. 2
u.s.m. w brzmieniu obowigzujgcym do dnia 30 lipca 2007 r. Takiego sposobu
rozliczeh nie przewidujg bowiem obecnie zadne przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a zatem przyjecie go w sprawie o podziat majatku wspdélnego do
okreslenia wartosci lokatorskiego prawa do lokalu, o ktérym mowa w art. 12" ust. 2

u.s.m., nie miatoby ustawowych podstaw.
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W tej sytuacji, pozostajgc przy kryterium zwigzanym z wygasniecia prawa
do lokalu, nalezy rozwazy¢, co dzieje sie z lokalem zbudowanym ze srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, w razie wygasniecia prawa cztonka do tego
lokalu. Poniewaz, zgodnie z art. 12" ust. 2 u.s.m., spétdzielnia nie moze
przeksztatci¢ tego prawa ani zby¢ lokalu, pozostaje jedynie mozliwos¢ przyznania
go innemu cztonkowi w wyniku zawarcia umowy o ustanowieniu lokatorskiego
prawa do tego lokalu, przy odpowiednim zastosowaniu zasad okreslonych w art. 9
iart. 10 u.s.m. W szczegolnosci odpowiednie stosowanie tych zasad oznacza,
ze nowy cztonek powinien wptaci¢ wktad mieszkaniowy, okreslony w art. 10 ust. 2,
przy uwzglednieniu, ze chodzi o lokal uzywany, do ktérego wygasto prawo innego
cztonka. Kwota wkfadu mieszkaniowego jakg zobowigzany byitby wnies¢ cztonek
spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu jest odpowiednim miernikiem ustalenia wartosci spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w sprawie o podziat majatku wspolnego, gdy prawo
to, w $wietle z art. 12" ust. 2 u.s.m., nie podlega przeksztatceniu ani zbyciu. Kwote
takg bowiem musiatby za nie zaptaci¢ nabywca ubiegajacy sie to prawo, w tym
takze kazdy z bytych matzonkdéw, a wiec moze by¢ ona uznana za warto$¢ tego
prawa. Wartos¢ te nalezy ustalic w dacie podziatu majgtku wspolnego, zgodnie
z art. 684 k.p.c. w zw. z art. 567 § 3 k.p.c. oraz stanowiskiem Sgdu Najwyzszego
zajetym w uchwale petnego sktadu Izby Cywilnej z dnia 15 grudnia 1969 r. Il CZP
12/69 (OSNC z 1970 r., nr 3, poz. 39), z dnia 27 wrzesnia 1974 r. lll CZP 58/74
(OSNCP z 1975 r., nr 6, poz. 90) oraz w postanowieniu z dnia 26 wrzesnia 2007 r.
IV CSK 139/07 (nie publ.). Oznacza to koniecznos¢ ustalenia, na podstawie
informacji spotdzielni mieszkaniowej wydanej w oparciu o odpowiednio stosowane
zasady okreslone w art. 10 ust. 2 u.s.m., jakg kwote wktadu mieszkaniowego
zobowigzany bytby wnies¢ cztonek spotdzielni zawierajgcy w chwili podziatu
majatku wspolnego umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu wchodzacego w sktad majatku podlegajgcego podziatowi.

Zgodnie z utrwalonym stanowiskiem Sadu Najwyzszego, tak ustalona
wartos¢ moze by¢ podwyzszona Ilub obnizona stosownie do szczegdlnych
okolicznosci, wskazanych przyktadowo w przytoczonych wyzej orzeczeniach tego
Sadu.



11

Z tych wszystkich wzgledow Sad Najwyzszy rozstrzygnat przedstawione

zagadnienie prawne jak w uchwale.

Itp/



