Sygn. akt Il CSK 79/14

POSTANOWIENIE

Dnia 16 stycznia 2015 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Zbigniew Kwasniewski
SSN Maria Szulc

w sprawie z wniosku K. M.

0 zatozenie ksiegi wieczystej i wpis prawa wtasnosci,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 16 stycznia 2015 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 2 pazdziernika 2013 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe do
ponownego rozpoznania Sadowi Okreggowemu w K,
pozostawiajgc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach

postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Whnioskodawca K. M. wniost o zatozenie nowej ksiegi wieczystej oraz wpis
prawa wiasnosci na swojg rzecz nieruchomosci nabytych przez zasiedzenie
zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w M. z dnia 1
czerwca 2011 r. Nieruchomos¢ obejmowata dziatki o numerach: 5375/5, 5375/8,
5395/1 i 5396/4. Do wniosku dotgczyt oprécz odpisu postanowienia o zasiedzeniu
mape do zasiedzenia nr 3993/112/99, wypis z rejestru gruntéw i zaswiadczenie z

Urzedu Skarbowego w M.

Sad Rejonowy w M. dokonat wpisu dziatki o numerze 5396/4, natomiast,

postanowieniem z dnia 13 czerwca 2013 r., oddalit wniosek w pozostatej czesci.

Postanowieniem z dnia 2 pazdziernika 2013 r., Sad Okregowy w K., na
skutek apelacji wnioskodawcy wniesionej od orzeczenia Sgdu Rejonowego, zmienit
zaskarzone postanowienie w ten sposoéb, ze nakazat odtgczenie czesci dziafki
oznaczonej jako 6133/1, odpowiadajgcej dziatce nr 5395/1, z ksiegi wieczystej KW
nr[...], i zatozy¢ dla tej dziatki o pow. 0,0144 nowa ksiege wieczystg z ujawnieniem

wnioskodawcy jako wtasciciela, nadto oddalit apelacje w pozostatej czesci.

W odniesieniu do dziatki nr 5395/1 objetej [...] przyjat, ze w wymienionej
ksiedze wieczystej figuruje 6133/1; wprawdzie bez podanej powierzchni, ale z
pewnym przyblizeniem powierzchnie t¢ mozna odtworzyé z wykazu przy mapie
katastralnej dotgczonej do dokumentow wymienionej, o ktére Sad drugiej instancji
zwrocit sie do Sgdu Rejonowego. Nie budzi takze watpliwosci, ze wnioskodawca
przedtozyt mape do zasiedzenia, z ktorej wynika, ze dziatka nr 5395/1 powstata z
podziatu dziatki 5395 o pow. 0,11 ha na dwie, o podanych rowniez w dokumentach
powierzchniach. Z kolei dziatka nr 5395 powstata z 6133/1, a wiec z parceli
uwidocznionej w ksiedze wieczystej. Uwzgledniajgc tres¢ dokumentéw mozna
zidentyfikowa¢ dziatke w poprzedniej ksiedze wieczystej iprawidtowo ustali¢
dokonane podziaty i przeksztatcenia. Nie istnieje zatem zadna przeszkoda do
zatozenia nowej ksiegi. Wnioskodawca nabyt dziatke w drodze zasiedzenia,
przedstawit dokumenty, z ktérych wynika, czescig jakiej nieruchomosci jest

omawiana dziatka, oraz jakie nosi obecnie oznaczenie, jak rowniez dokumenty



obrazujgce synchronizacyjny wykaz zmian oznaczeh =z katastralnych na
ewidencyjne oraz dokumentujgce podziat. Przedstawit rowniez tytut wlasnosci
wskazujgcy na nabycie pierwotne. Dopetnit wiec wszystkich formalnosci
wymaganych przez przepisy prawa. Nie ma tez zadnego interesu w zgtaszaniu
wnioskéw dotyczgcych pierwotnej ksiegi wieczystej, w ktorej nalezy sprostowac
oznaczenia w dziale 1-0 ksiegi wieczystej, w ktorej wpisana jest 6133/1, ktdrej cze$é
w postaci dziatki nr 5395/1 nabyt wnioskodawca. Rozwigzanie tego problemu nie
moze obcigzaé wnioskodawcy poprzez stawianie Zzgdania ztozenia i optacenia

dodatkowego wniosku.

Whniosek nie mogt by¢ natomiast uwzgledniony w odniesieniu do pozostatych
dziatek o numerach 5375/5 i 5375/8, ktore wedtug mapy do zasiedzenia miaty
powsta¢ z czesci 6067/17, objetej kw nr [...]. Taka parcela nie figuruje w
wymienionej ksiedze: sg tam bowiem wpisane jej czesci pgr 6067/20 i 6067/21 po
uprzednim podziale oraz odtgczeniu czesci odpowiadajgcej aktualnie dziatce nr
7869, do KW nr [...]. W ksiedze wieczystej nie figuruje wiec parcela, ktérej dziaftki
objete wnioskiem miatyby odpowiadaé. Co wiecej, nie wiadomo, ktéra z parcel
wpisanych (6067/20 i 6067/21) miataby odpowiada¢ wspomnianym dziatkom (jedna
czy obie), ewentualnie, czy na pewno to wiasnie te parcele, ktére pozostaty w tej
ksiedze wieczystej odpowiadajg nowym dziatkom ewidencyjnym. Te problemy
zrodzity sie wobec braku odpowiedniego, czyli skorelowanego z trescig ksiegi
wieczystej synchronizacyjnego wykazu zmian. W takiej sytuacji zachodzita
podstawa do odmowy uwzglednienia wniosku. Wnioskodawca zobowigzany jest do
dostarczenia dokumentéw obrazujgcych powstate zmiany, tj. wyrysu z mapy
ewidencyjnej oraz wypisu z rejestru gruntéw wraz ze stosownym wykazem zmian
gruntowych zaréwno co do czesci odtgczonej, jak i co do czesci pozostatej w
dotychczasowej ksiedze.

Postanowienie Sadu Okregowego zostato zaskarzone w catosci przez
wnioskodawce, ktéry w ramach podstawy z art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c. zarzucit
naruszenie: art. 626% § 1 w zwigzku z § 2 k.p.c. oraz art. 27 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz.U. z 2013 r,,
poz. 707 ze zm. — dalej: ,u.k.w.h.”), art. 626° § 1 k.p.c., art. 26 ust. 1 u.k.w.h. w zw.

z § 28 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 17 wrzeénia 2001 r. w sprawie prowadzenia



ksigg wieczystych i zbiorbw dokumentéw (Dz.U. Nr 102, poz. 1122 - dalej:
rozporzadzenie z 2001 r.”) oraz w ramach pierwszej podstawy z art. 398% § 1 pkt 1
k.p.c. zarzucit naruszenie art. 24 ust. 1 u.k.w.h. w zw. z art. 46 § 1 k.c. Skarzacy
wniést o uchylenie zaskarzonego postanowienia, zniesienie w tym zakresie
postepowania i przekazanie sprawy Sadowi drugiej instancji do ponownego

rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

I. W pierwszej kolejnosci nalezato odniesc sie do zarzutu naruszenia prawa
materialnego dotyczgcego wpisu w ksiedze wieczystej dziatki nr 5395/1 objetej
dotychczas ksiegg wieczystg [...]. Sad drugiej instancji, uwzgledniajgc apelacje w
czedci dotyczagcej tej dziatki, nakazat odtgczenie z wymienionej ksiegi wieczystej
cze$¢ nieruchomosci odpowiadajgcej tej dziatce i zatozenie dla tej dziatki nowe;j
ksiegi wieczystej z ujawnieniem w niej wnioskodawcy jako witasciciela. Trafnie
skarzgcy zarzucit, ze Sad Okregowy nie odnidst sie w ogole do kwestii, czy
odtgczona z dotychczasowej ksiegi wieczystej cze$¢ nieruchomosci obejmujgca
dziatke ewidencyjng nr 5395/1 powinna by¢ wpisana do nowej, oddzielnej ksiegi,
czy tez powinna zosta¢ wpisana do ksiegi wieczystej utworzonej dla nieruchomosci
obejmujgcej dziatke o numerze 5396/4, na skutek czesciowego uwzglednienia
wniosku przez Sad pierwszej instancji dotyczacego zatozenia jednej ksiegi
wieczyste] dla wszystkich czterech dziatek ewidencyjnych wskazanych
w postanowieniu Sgdu Rejonowego w M. z dnia 1 czerwca 2011 r. o stwierdzeniu
nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie. Ztozony przez wnioskodawce
wniosek o wpis i korespondujgcy z nim wniosek apelacji, dotyczyt bowiem nie tylko
wytgczenia z ksigg wieczystych wskazanych w nim czesci nieruchomosci ztozonych
z poszczegolnych, czterech, dziatek ewidencyjnych wymienionych w postanowieniu
Sadu Rejonowego w M., ale takze ich potgczenia przez zatozenie dla nich jednej

ksiegi wieczystej.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 u.k.w.h., dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie
odrebng ksiege wieczystg, chyba Zze przepisy szczegdlne stanowig inaczej.
Przepis ten nie zawiera kryteribw okreslajgcych warunki zatozenia jednej ksiegi
wieczyste] dla nieruchomosci ztozonej 2z kilku dziatek ewidencyjnych.



W pismiennictwie i orzecznictwie zwrécono uwage na to, ze przepisy postugujg sie
réznymi kryteriami dla objasnienia pojecia nieruchomosci. Wedtug jednego z nich
tzw. materialnoprawnego - formutowanego na podstawie art. 46 § 1 k.c. -
przyjmowane jest fizyczne kryterium, czyli to, czy grunty nalezgce do tego samego
witascicielka sg z zewnatrz otoczone nieruchomosciami innych wiascicieli
(por. uzasadnienie wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 23 wrzesnia 1970 r., Il CR
361/70, OSNCP 1971, nr 6, poz. 97, uchwat Sgdu Najwyzszego z dnia 28 marca
1988 r., Il CZP 15/88, OSNCP 1989, nr 7-8, poz. 123). W tym ujeciu jedna ksiega
wieczysta mogtaby obejmowac klika nieruchomosci. Wedtug drugiego stanowiska
tzw. wieczystoksiegowego, o rozumieniu pojecia nieruchomosci, decyduje objecie
dziatki lub wiekszej liczby dziatek, nawet niegraniczacych ze sobg, jedng ksiegg
wieczystg (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 30 maja 2007 r., IV CSK
56/07, nie publ., uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 26 kwietnia 2007 r., lll CZP
27/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 62 i z dnia 7 kwietnia 2006 r., Il CZP 24/06, OSNC
2007, nr 2, poz. 24 oraz wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 30 pazdziernika 2003 r.,
IV CK 114/02, OSNC 2004, nr 12, poz. 201). Ostatecznie w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego przewaza poglad, ze dyrektywy wyktadni systemowej sprzeciwiajg sie
przypisywaniu pojeciu nieruchomosci gruntowej innego znaczenia w obrebie
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece niz w art. 46 § 1 k.c. Zawarta w tym
przepisie definicja nieruchomosci jest jedyng definicja obowigzujagcg w catym
systemie prawa cywilnego, wobec czego odnosi sie rowniez do instytucji ksigg
wieczystych (por. uzasadnienie uchwat Sgdu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia
2006 r., 1l CZP 24/06, OSNC 2007, nr 2, poz. 24 oraz postanowienia z dnia
23 stycznia 2013 r., | CSK 258/12, OSNC 2103, nr 7-8, poz. 95). Jak w zwigzku
ztym wyjasniono w podanych wyzej orzeczeniach, ksiega wieczysta jest
czynnikiem wyodrebniajgcym nieruchomos¢, gdyz pozwala na skonkretyzowanie,
kto jest wiascicielem wydzielonego obszaru, nalezy zatem przyjg¢, ze dwie
graniczgce z sobg dziafki gruntu nalezgce do tego samego wtasciciela, dla ktoérych
prowadzone sg oddzielne ksiegi wieczyste, stanowig dwie odrebne nieruchomosci
gruntowe w rozumieniu art. 46 § 1 k.c. Jezeli natomiast dla takich dziatek jest
prowadzona jedna ksiega wieczysta, stanowig one - w rozumieniu powotanego

przepisu - jedng nieruchomos$¢ gruntowg (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego



zdnia 30 pazdziernika 2003 r., IV CK 114/02, OSNC 1994, nr 12, poz. 201
oraz wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 26 lutego 2003 r., Il CKN 1306/00, nie publ.).

Wedtug art. 21 u.k.w.h., wtasciciel kilku nieruchomosci stanowigcych catos¢
gospodarczg lub graniczacych z sobg moze ZzgdacC potgczenia ich w ksiedze
wieczystej w jedng nieruchomos¢. Jak to blizej wyjasnit Sad Najwyzszy
w postanowieniu z dnia 23 stycznia 2013 r., | CSK 258/12, przepis ten okresla
materialnoprawne skutki potgczenia kilku nieruchomosci w ksiedze wieczystej,
w wyniku bowiem takiego potgczenia powstaje jedna nieruchomos¢ w znaczeniu
prawnym. Przewidziane w art. 21 u.k.w.h. utworzenie jednej nieruchomosci przez
potgczenie kilku z nich w jednej ksiedze wieczystej polega na przeniesieniu
nieruchomos$ci majgcych odrebne ksiegi wieczyste do jednej z nich; pozostate
ksiegi wieczyste ulegajg zamknieciu i ztozeniu do archiwum (§ 17 ust. 1 i 3
rozporzgdzenia z 2001 r.). Na skutek potgczenia w jednej ksiedze wieczystej
odrebnych, graniczgcych z sobg, nieruchomosci tracg one swojg samoistnosc,
wskutek czego powstaje nowa nieruchomos¢ gruntowa w rozumieniu art. 46 § 1
k.c. Wniosek taki wyptywa réwniez z art. 22 ust. 1 ukw.h.,, w ktérym jest
mowa o nieruchomosci utworzonej przez potgczenie (zob. postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 30 pazdziernika 2003 r., IV CK 114/02, OSNC 2004, nr 12,
poz. 201, wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 26 lutego 2003 r., Il CKN 1306/00, BSN
2003, nr 8, s. 8 i z dnia 22 lutego 2012 r., IV CSK 278/11, OSNC 2013, nr 3,
poz. 35). Przepis ten dotyczy zaréwno takiej sytuacji, w ktoérej potgczeniu majg
podlega¢ cate nieruchomosci objete wiekszg liczbg ksigg wieczystych, jak
réwniez wtedy, gdy wniosek o potgczenie obejmuje czes¢ nieruchomosci, ktéra
ma zosta¢ potgczona - zgodnie z wolg wiasciciela - z inng jego nieruchomoscig
w razie spetniania kryteriow okreslonych w art. 21 u.k.w.h. (por. uzasadnienie

postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 23 stycznia 2013 r., | CSK 258/12).

Z zatgczonego do wniosku o wpis odpisu postanowienia Sgdu Rejonowego
w M. z dnia 1 czerwca 2011 r. wynika, ze wnioskodawca stat sie wtascicielem
nieruchomosci gruntowych obejmujgcych cztery, wymienione w nim dziafki
ewidencyjne, ktére - poza dwoma - ujete byty w réznych ksiegach wieczystych. W
szczegolnosci dziatka nr 5396/4 objeta byta ksiegg wieczystg [...], natomiast

dziatka nr 5395/1 objeta byta ksiegg wieczystg [...]. W zakresie dotyczgcym



wymienionych wyzej dwoch dziatek wniosek dotyczyt niewatpliwie odrebnych
nieruchomosci, dla ktorych prowadzone byly rézne ksiegi wieczyste, ktérych
wiascicielem, wedtug postanowienia Sgdu Rejonowego w M. z dnia 1 czerwca
2011 r., stat sie wnioskodawca. W takim przypadku, do oceny wniosku o
wytgczenie czesci (w postaci dziatek ewidencyjnych) dwdch odrebnych
nieruchomosci (ujetych w réznych ksiegach wieczystych) i zatozenia dla nich jedne;j
ksiegi wieczystej nalezato odpowiednio zastosowac kryteria okreslone w art. 21
u.k.w.h. Brak oceny tej kwestii przez Sad drugiej instancji nie pozwala na odparcie
zarzutu naruszenia art. 24 ust. 1 u.k.w.h. w zw. z art. 46 § 1 k.c. w odniesieniu do
czesci orzeczenia odnoszgcego sie do nieruchomosci obejmujgcej dziatke nr
5395/1, ktérg, w wyniku uwzglednienia apelacji, wprawdzie wylgczono z
dotychczasowej ksiegi wieczystej, ale zatozono dla niej odrebng ksiege wieczysta,
w ktorej ujawniono wnioskodawce jako wtasciciela. Dodac¢ nalezy, iz na etapie
postepowania apelacyjnego, gdy Sad pierwszej instancji zatozyt juz odrebng ksiege
wieczystg dla jednej z nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 5396/4 obowigzek
rozpoznania tej kwestii wywiesc takze nalezato z tresci § 36 ust. 2 rozporzadzenia z
2001 r., zgodnie z ktérym w razie odtgczenia czesci nieruchomosci zaktada sie dla
tej czesSci osobng ksiege wieczystg, chyba ze ma ona by¢ potgczona z inng

nieruchomos$cia, dla ktérej ksiega wieczysta jest juz prowadzona.

Il. Dziat pierwszy ksiegi wieczystej obejmuje oznaczenie nieruchomosci
(art. 25 ust. 1 pkt 1 u.k.w.h.). Zgodnie z art. 26 ust. 1 u.k.w.h., podstawg oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej sg dane katastru nieruchomosci. Obecna tre$é
tego przepisu zostata nadana ustawg z dnia 14 lutego 2003 r. 0 przenoszeniu tresci
ksiegi wieczystej do struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie
informatycznym (Dz.U. Nr 42, poz. 363). Wedlug art. 25 tej ustawy, do czasu
przeksztatcenia ewidencji gruntéw i budynkéw w kataster nieruchomosci uzyte
w ustawie oraz w ustawach nowelizowanych w art. 23 i 24 pojecie ,kataster
nieruchomos$ci” rozumie sie te ewidencje. Dane katastru (ewidencji gruntéw
i budynkéw) sg rowniez podstawg sprostowania na wniosek lub z urzedu
oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej w razie niezgodnosci danych
katastru nieruchomosci z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze wieczystej (art. 27

ust. 1i 2 u.k.w.h.). Wymienione wyzej zasady oznaczania nieruchomosci w ksiedze



wieczystej wynikajg takze z przepiséw ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (jedn. tekst: Dz.U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ze zm. —
dalej: ,p.g.k.”), ktora w art. 53a stanowi, ze do czasu przeksztatcenia ewidencji
gruntdw i budynkow w kataster nieruchomosci przez uzyte w niniejszej ustawie
pojecie ,kataster” rozumie sie te ewidencje. Wedtug natomiast art. 21 ust. 1 p.g.k.,
podstawe oznaczania nieruchomosci w ksiegach wieczystych stanowig dane
zawarte w ewidencji gruntéw i budynkow. Z tresci tych przepisow wynika
jednoznacznie, ze oznaczenie nieruchomosci w dziale | ksiegi wieczystej powinno

odzwierciedla¢ dane w ewidencji gruntow i budynkdw.

Sad prowadzacy ksiegi wieczyste dokonuje oznaczenia nieruchomosci
w ksiedze wieczystej wedtug zasad okreslonych blizej w § 28 ust. 1 rozporzadzenia
z 2001 r., wedtug ktérego dane dotyczgce nieruchomosci gruntowych wpisuje sie
w ksiedze wieczystej na podstawie wyrysu z mapy ewidencyjnej oraz wypisu
z rejestru gruntéw lub innego dokumentu sporzgdzonego na podstawie przepisow
o ewidencji gruntow i budynkow, chyba Ze odrebne przepisy stanowig inacze;.
Wedtug § 28 ust. 2 rozporzadzenia, jezeli zmiana oznaczenia nieruchomosci
dotyczy wytgcznie zmiany potozenia nieruchomosci, numeracji dziatek
ewidencyjnych, obrebu ewidencyjnego lub sposobu korzystania z nieruchomosci,
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej stanowi wypis z rejestru gruntow. Zgodnie
natomiast z § 28 ust. 3 rozporzadzenia, dokumenty wymienione w ust. 1 i 2
powinny by¢ zaopatrzone w klauzule wtasciwego organu prowadzgcego ewidencje
gruntéw i budynkdéw stwierdzajgca, ze przeznaczone sg do dokonywania wpiséw
w ksiegach wieczystych. Przepisy te nie wymieniajg wykazu zmian gruntowych,
czy wykazu synchronizacyjnego jako podstawy oznaczenia albo zmiany
(sprostowania) oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej. Doda¢ nalezy,
iz wykaz zmian gruntowych jako dokument, na podstawie ktérego wpisuje sie dane
0 nieruchomosci w ksiedze wieczystej byt wymieniony w § 28 ust. 1 rozporzadzenia
z 2001 r. w brzmieniu tego przepisu obowigzujgcym do dnia 25 pazdziernika
2003 r., kiedy dokonano jego zmiany na podstawie § 1 pkt 8 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 wrzesnia 2003 r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz.U. Nr 176,

poz. 1721), nadajgc mu obecng tresc.



Przepis § 28 ust. 1 rozporzgdzenia z 2001 r. nie zawiera zamknietego
katalogu dokumentdéw mogacych by¢ podstawg oznaczenia lub zmiany oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej, gdyz mowa w nim takze o innym dokumencie
sporzgdzonym na podstawie przepisow o ewidencji gruntéw i budynkéw. Dokument
w postaci wykazu zmian gruntowych wymieniato wyraznie - obowigzujgce do dnia
15 stycznia 1997 r. - zarzgdzenie Ministrow Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej
z dnia 20 lutego 1969 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (M.P. Nr 11,
poz. 98 ze zm.). Jego § 99 ust. 2 stanowit, Ze jezeli w istniejgcej ksiedze wieczystej
majg by¢ dokonane zmiany dotyczgce oznaczenia nieruchomosci nalezy przed
wydaniem danych z ewidencji ustali¢ granice nieruchomosci w sposéb okreslony
wiasciwymi przepisami. Do danych nalezy wowczas dotgczy¢ wycigag z wykazu
zmian gruntowych. Natomiast § 99 ust. 4 przewidywat, ze w razie stwierdzenia,
ze wpisy zawarte w dziale pierwszym ksiegi wieczystej sg niezgodne z danymi
ewidencji gruntow, wiasciwy organ wystgpi z urzedu z wnioskiem do wiasciwego

panstwowego biura notarialnego o sprostowanie wpisow.

Przepisy okreslajgce dokumenty przedstawiajgce dane zawarte w ewidenc;ji
gruntéw i budynkow zawarte sg w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne. Dokumenty wydawane przez witasciwy organ,
zawierajgce takze dane oznaczajgce nieruchomosc¢ okreslat blizej art. 24 ust. 3
p.g.k., ktéry az do dnia 7 czerwca 2010 r. — jego zmiany na podstawie art. 23 pkt 10
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. Nr
76, poz. 489) - stanowit, ze organ prowadzgcy ewidencje gruntéw i budynkéw
udostepnia wyrysy i wypisy z operatu ewidencyjnego. Po wskazanej wyzej zmianie
tego przepisu obecnie, zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy, starosta udostepnia
informacje zawarte w operacie ewidencyjnym w formie: wypisow z rejestréw,
kartotek i wykazow tego operatu (pkt 1); wyryséw z mapy ewidencyjnej (pkt 2),
kopii dokumentéw uzasadniajgcych wpisy do bazy danych operatu ewidencyjnego
(pkt 3), plikbw komputerowych sformatowanych zgodnie z obowigzujgcym
standardem wymiany danych ewidencyjnych (pkt 4) i ustug, o ktérych mowa w art.
9 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (pkt 5).
Wskazane wyzej przepisy o charakterze ogolnym nie odpowiadaty, ktore

z wymienionych dokumentéw mogty by¢ podstawg wpisu w ksiedze wieczyste;.
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Blizej kwestie te reguluje rozporzadzenie z dnia 29 marca 2001 r. Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw
(Dz.U. Nr 38, poz. 454 ze zm.). Wedlug § 49 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia -
zsynchronizowanego z trescig art. 27 ust. 2 u.k.w.h. — o dokonanych zmianach
w danych ewidencyjnych starosta zawiadamia wydziat ksigg wieczystych
wtasciwego miejscowo sadu rejonowego — w wypadku zmian danych objetych
dziatem | ksigg wieczystych. W § 49 ust. 2 szczegotowo uregulowano tres¢ tego
zawiadomienia, ktore zawiera m.in. zestawienie odpowiednich danych
ewidencyjnych przed zmiang i po zmianie (pkt 3). Wedtug art. 27 ust. 3 u.k.w.h., do
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2, dotgcza sie wypis z operatu katastralnego,
a gdy to jest niezbedne — takze wyrys z mapy katastralnej lub inny dokument
stanowigcy podstawe sprostowania oznaczenia nieruchomosci. Obecnie
obowigzujgcy § 52 wust. 7 rozporzadzenia — po zmianach dokonanych
rozporzgdzeniem Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 29 listopada 2013 r.
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U.
z 2013 r., poz. 1551) — stanowi, ze wypisy, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 (wypis
Z rejestru gruntow, wypis z rejestru budynkdéw, wypis z rejestru lokalu, wypis
z kartoteki budynkéw oraz wypis z kartoteki lokali) oraz wyrys z mapy ewidencyjne;j
organ opatruje klauzulg o tresci: ,Dokument niniejszy przeznaczony jest do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej”. Przepis ten zawiera wiec zamkniety
katalog dokumentéw stuzgcych za podstawe wpisow w ksiedze wieczystej, ktory
nie wymienia w nich wykazu zmian gruntowych. Przed zmiang
przepisow rozporzgdzenia dokonang rozporzgdzeniem z dnia 29 listopada 2013 r.
§ 52 ust. 1 rozporzadzenia stanowit, ze starosta uwierzytelnia komputerowe
wydruki, wypisy i wyrysy, o ktéorych mowa w § 51 ust. 1 (tj. komputerowe wydruki
mapy ewidencyjnej, rejestry i kartoteki, zestawienia, wykazy i skorowidze,
o ktérych mowa w § 22-32, wypisy z rejestrow i kartotek, wyrysy z mapy
ewidencyjnej) przez opatrzenie ich stosowng klauzulg. Tres$¢ i forme wypiséw oraz
wyrysow, a takze tres¢ zamieszczanych na nich klauzul okreslat, zgodnie z § 52
ust. 2, zatgcznik nr 5 do rozporzgdzenia. Wedtug ust. 4 tego zatgcznika, klauzula
o tresci: ,Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze

wieczystej” byta trescig dokumentdéw, wsrod ktérych nie wymieniono wykazu zmian
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gruntowych.

Analiza powyzszych przepisbw zaréwno rangi ustawowej, jak
i podustawowej odnoszgcych sie do dokumentéw geodezyjnych stuzgcych do
oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej prowadzi do wniosku, ze wykaz
zmian gruntowych nie stanowi podstawy oznaczenia nieruchomosci w ksiegach
wieczystych. Obecnie w § 46 ust. 1 pkt 2 rozporzgdzenia z dnia 29 marca 2001 r.
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw przewidziano dokument w postaci wykazu zmian danych
ewidencyjnych. Dokument ten jest podstawg aktualizacji z urzedu danych
w ewidencji wynikajgcych z opracowan geodezyjnych i kartograficznych, przyjetych
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Innymi stowy, nie jest
to dokument, ktory stuzy za podstawe oznaczenia nieruchomosci w ksiedze
wieczystej, lecz jest dokumentem zrodtowym, ktory stanowi podstawe dokonywania

zmian w ewidencji gruntow.

Dokument w postaci wykazu zmian gruntowych przewidziany jest nadal
W przepisach rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatow nieruchomosci (Dz.U. Nr 238, poz. 2663).
Wedilug § 9 ust. 1 pkt 11 rozporzadzenia, wykaz zmian gruntowych, podobnie
jak wykaz synchronizacyjny (o ktérym mowa w pkt 12), jest elementem mapy
z projektem podziatu nieruchomosci. W ust. 2 § 11 przewidziano takze, iz oba
wymienione wyzej wykazy mogg by¢ sporzgdzone jako odrebne dokumenty
stanowigce zatgczniki do mapy z projektem podziatu nieruchomosci. Zatgczone
do wniosku o podziat nieruchomosci dokumenty geodezyjne i kartograficzne,
o ktérych mowa w art. 97 ust. 1 a pkt 5-8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosci (jedn. tekst: Dz.U. z 2014 r., poz. 518 ze zm. — dalej:
,=u.g.n.”) - tj. protokét z przyjecia granic nieruchomosci, wykaz zmian gruntowych
i wykaz synchronizacyjny - zamieszcza sie w operacie podziatu nieruchomosci,
ktéry, zgodnie z § 5 ust. 2 rozporzgdzenia Rady Ministréw, podlega przyjeciu do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przed wydaniem decyzji
zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci. Wydana decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stanowi podstawe do wyznaczenia i utrwalenia na gruncie nowych

punkéw granicznych znakami granicznymi (§ 14 pkt 2). Z czynnosci tych sporzadza
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sie protokot, ktory zawiera w szczegdlnosci oznaczenie nieruchomosci wedtug
danych z katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej (§ 15 ust. 1 pkt 1).
Dokumenty opracowane w toku czynnosci wyznaczenia i utrwalenia nowych
punkow granicznych rowniez podlegajg wigczeniu do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (§ 15 ust. 2). Z przedstawionych wyzej regulacji
wynika, ze wykaz zmian gruntowych (podobnie jak wykaz synchronizacyjny) nie
moze byC¢ samodzielnym dokumentem, na podstawie ktdérego mozna dokonac
sprostowania oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej bez decyzji
zatwierdzajgcej projekt podziatu nieruchomosci. Tres¢ powotanych wyzej przepisow
ma jednak zastosowanie do podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na podstawie

decyzji administracyjne;j.

Uwzgledniajgc powyzsze za uzasadniony nalezy uzna¢ zarzut naruszenia
art. 26 ust. 1 u.k.w.h. w zw. z § 28 ust. 1 rozporzgdzenia z 2001 r. przez przyjecie,
ze wnioskodawca byt zobowigzany do przedstawienia wykazu zmian gruntowych
jako dokumentu stanowigcego podstawe usuniecia niezgodnosci w oznaczeniu

nieruchomosci w ksiedze wieczystej, w ktorej figurujg parcele gruntowe.

[ll. Wedtug § 136 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 23 lutego
2007 r. Regulamin urzedowania sadow powszechnych (Dz.U. Nr 38, poz. 249
ze zm.), w postanowieniu stwierdzajgcym zasiedzenie wtasnosci nieruchomosci
nalezy okresli¢ nieruchomos¢ wedlug zasad obowigzujgcych w przepisach
o0 prowadzeniu ksigg wieczystych. Jezeli nieruchomos¢ ma urzgdzong ksiege
wieczystg, a przedmiotem nabycia jest cata nieruchomos¢, wystarcza okreslenie
nieruchomos$ci wedtug oznaczenia ksiegi wieczystej. Zatem, jezeli postanowienie
stwierdzajgce nabycie wtasnosci nieruchomos$ci przez zasiedzenie nie obejmuje
catej nieruchomos$ci majgcej urzgdzong ksiege wieczystg opis nieruchomosci
bedacej przedmiotem zasiedzenia powinien byC zgodny z wymaganiami
okreSlonymi w art. 26 ust. 1 u.k.w.h. Wymagania te spetnia postanowienie Sgdu
Rejonowego w M. zatgczone do wniosku o wpis, w ktérym okreslono nieruchomosc¢
bedgcg przedmiotem zasiedzenia za pomocg aktualnego na chwile orzekania jej
oznaczenia w ewidencji gruntdw i budynkow przez wskazanie numerow dziatek
ewidencyjnych, w tym o numerach 5375/5 oraz 5375/8, ktdre, wedtug tresci tego

orzeczenia, stanowig czes¢ nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega
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wieczysta nr [...]. Poza tym aktualne oznaczenie nieruchomosci bedacej
przedmiotem zasiedzenia potwierdzaty zatgczone do wniosku o wpis dokumenty w
postaci wypisu z rejestru gruntéw i mapy. Postanowienie stwierdzajgce nabycie
wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie wigze, zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c., nie
tylko sad, ktory je wydat, aletakze inne sady, wtym wiec takze sad
wieczystoksiegowy, ktory w razie braku przeszkod powinien ujawnic€ jego tres¢ w
ksiedze wieczystej w razie ztozenia odpowiedniego wniosku i dokumentow, ktore
zgodnie z § 28 ust. 1 rozporzadzenia z 2001 r., przedstawiajg oznaczenie tej

nieruchomosci w ewidencji gruntow i budynkdw.

Whniosek o odtgczenie z ksiegi wieczystej czesci nieruchomosci potgczony
z wnioskiem o zatozenie dla tej nieruchomosci nowej ksiegi wieczystej
(lub z wnioskiem o przytagczenie jej do innej ksiegi wieczystej) moze byc
uwzgledniony wowczas, gdy z tresci ksiegi wieczystej i zatgczonych do wniosku
wieczystoksiegowego dokumentow bedzie wynikaé, Zze wniosek dotyczy
nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest dana ksiega wieczysta. Poza tym
uwzglednienie wniosku o odtgczenie czesci nieruchomosci z dotychczasowej ksiegi
wieczystej i zatozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej (lub przytgczenie do innej
istniejgcej ksiegi wieczystej) oddziatywuje na oznaczenie pozostatej, nieobjetej
zasiedzeniem, czesci nieruchomosci w dotychczasowej ksiedze wieczystej, a tym
samym na okreslenie przedmiotu praw ujawnionych w tej ksiedze wieczyste;j.
Wedlug § 36 ust. 1 rozporzgdzenia z 2001 r., czes¢ nieruchomosci moze byc¢
odtgczona tylko wtedy, gdy =zostang przedstawione dokumenty stanowigce
podstawe oznaczenia zaréwno co do czesci odigczonej, jak i co do czeSci
pozostatej. Obowigzek okreslony w tym przepisie dotyczy takze osoby, ktéra nabyta
wilasnos¢ nieruchomosci czesci nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg przez
zasiedzenie. Przepis ten nie roznicuje bowiem sytuacji podmiotu wnoszgcego
0 odtgczenie czesci nieruchomosci z ksiegi wieczystej w zaleznosci od sposobu -
pochodnego albo pierwotnego - nabycia prawa witasnosci nieruchomosci, ktéra ma
zostaC odtgczona z ksiegi wieczystej. Kwestii tej - dotyczgcej prawidtowego
oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej — w 0gole nie dotyczy wskazany
w skardze kasacyjnej przepis art. 34 u.k.w.h., wedtug ktérego wpis moze nastgpic,

gdy osoba ktérej prawo ma by¢ wpisem dotkniete, jest lub zostaje jednoczesnie
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wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniony. Jednakze do ujawnienia wtasciciela
wystarcza, aby nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako wiasciciel zostato
wykazane odpowiednimi dokumentami. Nie mozna wobec tego z powofaniem sie
na ten przepis wywodzi¢, ze obowigzek wynikajgcy z § 36 ust. 1 rozporzadzenia
z 2001 r. nie obejmuje osoby, ktéra nabyta wilasnos¢ w sposob pierwotny.
Obowigzek okreslony w § 36 ust. 1 rozporzadzenia z 2001 r. ma zapobiega¢ temu,
aby skutkiem odtgczenia czesci nieruchomosci z ksiegi wieczystej byto pozostanie

W niej nieoznaczonej prawidtowo nieruchomosci.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. postanowienia z dnia 18 lutego
2005 r., V CSK 505/04, nie publ. oraz z dnia 16 czerwca 2010 r., | CSK 82/10,
Palestra 2010, nr 7-8, s. 265) wyjasniono, ze wyrdzni¢ trzeba dwie sytuacje.
Pierwsza z nich dotyczy odtgczenia z nieruchomosci catej dotychczasowej dziafki
bez zmiany konfiguracji (ksztaltu obszaru), druga natomiast wymaga
przeprowadzenia przez geodete fizycznego podziatu nieruchomosci i sporzgdzenia
nowej mapy. W pierwszym wypadku prawidtowe oznaczenie nowopowstatej
nieruchomos$ci w nowoutworzonej ksiedze wymaga jedynie przedstawienia wyrysu
Z mapy ewidencyjnej i wypisu z rejestru gruntow, natomiast dokumenty te sg
zbedne dla oznaczenia nieruchomosci macierzystej, poniewaz wystarczy
wykreslenie wydzielonej z niej dziatki, ktora jest uwidoczniona na mapie
ewidencyjnej znajdujgcej sie w ksiedze wieczystej. W drugim wypadku, gdy
odtgczenie czesci nieruchomosci pofgczone jest z geodezyjnym wydzieleniem
i utworzeniem nowej dziatki, pozostata czes¢ nieruchomosci ulega zmianie pod
wzgledem konfiguracji i obszaru tak dalece, Ze nie znajduje to odbicia na
znajdujgcej sie w aktach dotychczasowej ksiegi wieczystej mapie ewidencyjnej.
Niezbedne jest wowczas przedstawienie nowego wyrysu z mapy ewidencyjnej
I wypisu z rejestru gruntdw zarowno co do czesci odtgcznej, jak i co do czesci
pozostatej. Inaczej bowiem nie byloby mozliwe oznaczenie ani nowej, ani
pozostatej po odtgczeniu nieruchomosci (por. postanowienia Sadu
Najwyzszego z dnia 18 lutego 2005 r., V CK 505/04, nie publ. oraz z dnia
10 pazdziernika 2007 r., I CSK 230/07, OSNC-ZD 2008, nr 3, poz. 80). Tylko
wiec w pierwszym rozwazanym wyzej przypadku nie aktualizuje sie obowigzek

przewidziany w § 36 ust. 1 rozporzgdzenia z 2001 r.
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Przepis art. 26 ust. 1 u.k.w.h. nie przewiduje, aby podstawg oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej byty inne dane niz z katastru (ewidencji
gruntow i budynkéw). Oznaczenie nieruchomosci w ksiedze wieczystej [...] jest
jednak tego rodzaju, ze postuguje sie terminologig parceli gruntowych
przewidziang w przepisach o austriackim katastrze gruntowym. Przepisy
obecnie obowigzujgce postugujg sie pojeciem dziatki ewidencyjnej, jako jednej
z jednostek powierzchniowych podziatu kraju dla celow ewidencji (§ 5 ust. 1 pkt
3 rozporzadzenia z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow). Wskazane wyzej oznaczenie nieruchomosci w dziale | ksiegi
wieczystej jest wiec niezgodne z wymaganiami okreslonymi w art. 26 ust. 1
u.k.w.h. Aktualne oznaczenie nieruchomosci w ksiedze wieczystej [...]- wedtug
parcel gruntowych — wywotuje przy tym watpliwosé, czy dziatki ewidencyjne nr
5375/5 i 5375/8 w ogdble sg czescig tej nieruchomosci, a w konsekwencji, czy
podlegajg one z niej odtgczeniu. Ponadto uwzglednienie wniosku przez
odfgczenie z ksiegi wieczystej wskazanych dziatek ewidencyjnych bez
jednoczesnego nowego oznaczenia pozostatej czesci nieruchomosci — co do
ktorej wnioskodawca nie przedtozyt dokumentdéw pozwalajgcych na ich
prawidtowe oznaczenie w dotychczasowej ksiedze wieczystej - powodowatby, iz
pozostata cze$¢ nieruchomosci, ktéra nadal bedzie objeta dotychczasowg ksiega

wieczysta, nie bylaby oznaczona.

Sad drugiej instancji w odniesieniu do wniosku dotyczgcego dziatki nr
5395/1 ujetej w ksiedze wieczystej [...], w ktorej figurowata takze parcela
(pgr 6133/1), odwotujgc sie m.in. do postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia
16 czerwca 2010 r., | CSK 82/10, przyjat, ze w tej szczegdlnej sytuacii
aktualizuje sie wyjgtkowo obowigzek dziatania przez sad z urzedu. Trafnie
zarzucono w skardze kasacyjnej, ze Sad drugiej instancji nie wyjasnit przyczyn
odmiennej oceny obowigzkow sgdu w odniesieniu do czesci wniosku
obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 5375/5 i 5375/8. W szczegdlnosci Sad
drugiej nie wyjasnit, jakie sg konsekwencje prawne oznaczenia nieruchomosci
w ksiedze wieczystej niezgodnie z art. 26 ust. 1 u.k.w.h., nie odniost sie takze do
mozliwosci  prawidlowego wykonania przez wnioskodawce obowigzku

wynikajgcego z § 36 ust. 1 rozporzgdzenia z 2001 r. i jego legitymacji do zgdania
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sprostowania niezgodnego z przepisami oznaczenia nieruchomosci, dla ktoérej
prowadzona jest ksiega wieczysta [...], ewentualnie takze mozliwosci sadu
ujawnienia tych danych zurzedu. Niewatpliwie bowiem, jezeli nieruchomosc
posiada aktualne oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkow, o powyzszym
wtasciwy organ powinien byt zawiadomi¢ sgd prowadzacy ksiege wieczystg, a ten
powinien byt je ujawni¢ w ksiedze wieczystej (por. art. 27 ust. 2 uk.w.h. w zw. z §
49 wust. 1 pkt rozporzgdzenia z dnia 29 marca 2001 r. Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntow i budynkdéw), co
pozwolitby na ocene, czy przedtozone do wniosku dokumenty sg wystarczajgce do
oznaczenia zarowno nieruchomosci, ktéra ma by¢ odigczona, jak i pozostatej jej
czesci. Brak odniesienia sie Sgdu do powyzszych kwestii uniemozliwia dokonanie
kontroli zasadnosci zarzutu skargi kasacyjnej dotyczacego naruszenia przez Sad
art. 626°§ 1 w zw. z § 2 k.p.c. oraz art. 27 ust. 1i 2 u.k.w.h. oraz art. 626° k.p.c.

Z tych wzgledéw na podstawie art. 398 § 1 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oraz
art. 108 § 2 w zw. z art. 391 § 1 i art. 398%! i art. 13 § 2 k.p.c. orzeczono, jak

w sentencji.



